1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes
vom 21.7.2010. .
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2) Die fur die Raumordnung und Landesplanune
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2010 durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit @& Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 3.8.2010 bis zum 25.8.2010
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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4) Die von der Planung beriihrten Behtrden
Belange sind frithzeitig am 29.7.2010 nach § 4]
15.3.2011 nach § 4(2) BauGB zur Abgabe€irfe

worden.

bestehend aus Planzeichnung und Textli
bestimmt und die Begriindung gebilligt.
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6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) Bau
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung
und Textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 4.4.2011 bis zum
6.5.2011 wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags 7.30 bis
17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche

eligngriahmen der

Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigep ragergffgiticher Belange am

om 1.820M_mitgeteil.
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8) Der katastermafRige Bestand im Geltungsh r'ejchdés’B-—ﬁlanes ([ || ————
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagayiehti
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine.Priifung: b erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab; 1.1000 (aus dem
urspriinglichem Mafstab 1:5000 abgelei;g';;‘voﬂiegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden. f Pt} W
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9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeic b
Festsetzungen, wurde am 9.7.2011 von der
beschlossen. Die Begriindung wurde gebijllj
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10) Der Bebauungsplan, bestehend aus Pla
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt:
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11) Die Satzung Gber den Bebauungsplan saw}é’d@" ¢lle, ‘ej.dér der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wahrétig"dér Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind 8——————-4——————5-.,, als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 2, 1%._ bis zum & .1.f02..44,, ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen

von Entschadigungsanspriichen (§ MBZ‘U?Q i Sen-worden,
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 4+ 1¢/ A /ﬂ raft'getreten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Al > O Dau AL=
1.1.1) Art der baulichen Nutzung
'Mi (Mischgebiete nach § 6 BauNVO)

Die in § 6(2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstéatten) BauNVO
aufgefihrten Nutzungen sind unzuléssig.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1.2a) Erdgeschossfubodenhohe (EFH)

Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) darf maximal 0,5m Gber der Héhe der erschlieenden 6ffentlichen
Verkehrsfldche liegen (gemessen in Stralenachse in der Mitte des Geb&udes).

1.1.2b) maximal zuldssige Firsthéhe

Die maximal zul&ssige Firsthohe betragt:- bei Gebduden mit einem Vollgeschoss 9,0m iber EFH, - bei
Gebéduden mit zwei Vollgeschossen 7,5m liber EFH.

1.1.2c) § 19(4) BauNVO: Das zuléssige Mal der baulichen Nutzung darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache um hochstens 50% (iberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung ist unzulassig.

Vi e fur Wohnbaugrundstucke (§ 9 NP, 3 BauGB

Wohnbaugrundstiicke mussen eine Mindestgréfie von 1.000 gm aufweisen.
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1.3.1) Untergeordnete Bauteile sind auRerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfliche unzulassig.

1.3.2) Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebéuden ausgehen, Garagen und (iberdachte Stellplatze
sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

1.4 ordnu

I. 4.1) Pflanz- und MaBnahmegebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A1 Pflanzung von Einzelbaumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 3 standortheimischen Einzelbaumen
je Baugrundstick im Bereich des Flurstiicks 135 in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm. Die Baume sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

A2 Anlage einer Streuobstwiese: Am in der Planzeichnung angegebenen Bereich ist eine Streuobstwiese mit
mindestens 12 standortheimischen fruchttragenden Obstbdumen der Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzten. Die Obstbédume sind der Pflanzenliste 2 (Obstb&dume) zu entnehmen.

MaBstab 1: 1.000
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Planzeichenerkldrung
gem Anlage zur PlanzV 90

1. ART DER BAULICHBN NUTZUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Pflanzenliste 1 Baume

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Alnus x
spaethii (Erle), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel),
Crataegus ‘Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus coccinea (Scharlach-WeiRdorn), Crataegus laevigata 'Paul’s
Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere).

Pflanzenliste 2 Obstbdume

Cydonia oblonga (Qiutte, Fruchtsorten), Malus sylvestris (Wild- Apfel), Malus spec. (Kulturapfel in Sorten),
Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in Sorten), Prunus avium (Kultur-Kirschen in
Sorten), Pyrus spec. (Birne in Sorten), Pyrus communis (Wild-Birne), Sorbus aucuparia var. Edulis
(Edel-Eberesche).

1.4.2) GriinordnungsmaBnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Oberflaichenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellplétze und ihre
Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung sind unzuldssig.
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8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

088,00 O0—O0—0— hier: 20 kv-Kabel unterirdisch

DIPL.-ING. ANDREAS KLUG (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB,; §§ 1-11 BAUNVO ) 13. PlanungenNytzungsregelungen, MaBnahmen und
OFFENTLICH DESTELLTER VERMESSUNGSINGENICUR Fldchen fiir MaBnaF zum Schutz, zur Pflege und zur
HAUPTBTR 41 TEL 030308-68080
prunii bunrcld i sdieniird Mischgebiete Entwicklung von Natur uhelLa nschaﬂ
EMAIL VERMESSUNG KLUGRWEB DE s (§ 6 BauNVvO) (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.8-8auGB )
Umgdregzung von Fléchen fiir MaBnahmen
Beschrankung der Zahl der Wohnungen 13.01.00 zur Pfleg@™waqd Entwicklung von Natur und
R 2wo (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): 2 Wohneinheiten Landschaft
2. MASS DER BAULICHEN NU NG 13.02.00 Erhalt von Baumen

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BA

02.05.00 0,2 Grundfla
02.0%.00 Geschoss
02.07.00 n

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

03.01.00 o
03.01.01

03.05.00 s cmmmm= Baugrenze

Offene Bauweise

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

06.03.00 Lﬁ]

nzahl als Hochstmass
enzahl als Héchstmass

Anzahl der Vijligeschosse als Hichstmass

Nur Einzelhduser zukissig

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
T TT T T MiGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen hier: zugunsten der

_ Anlieger und Versorgungstriger

1 5-1 s'm m

16. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Geplante Flurstiicksgrenze

/

15.06.00

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen besofderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigtel Bereich

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

Il. 1) Dachform / -material

Décher von Wohngebauden mit einem Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
auszufiihren. Als Dachform sind zuldssig: Sattelddcher; Walm- bzw. Kruppelwalmdacher. Als Dacheindeckung
sind zuldssig: Reet, Ziegel in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau,
schwarzgrau. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zuldssig.

Décher von Wohngebauden mit zwei Voligeschossen sind als flache bzw. flach geneigte Sattel-, Pult-, Walm-
oder Zeltfacher mit einer Dachneigung bis maximal 25 Grad auszufiihren.

1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von
mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4 m hinter der Vorderkante
der darunterliegenden AuRenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind unzuléssig; Loggien in Dachgauben sind

zuldssig.

I1.3) Ordnungswidrigkeit

Die vorsétzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die unter I1.1 bis 11.2 aufgeflhrten értlichen
Bauvorschriften gemap § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von 500.000, - EUR geahndet werden kann.
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1Il.1) Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde geman §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden.

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

uber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 11 "Ackerweg".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. S. 619)
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom wuZulld..... folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 11"Ackerweg”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Gemeinde Wiek / Riigen

it und Regionalplanung

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 11
"Ackerweg"
Satzungsfassung

Fassung vom 30.06.2010, Stand 09.07.2011

MaRstab 1: 1000




