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Begriindung

Zurl . Anderung und Ergénsung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Wochenendhausgebiet Westerbergen' der Gemeinde Land-

kirchen auf Fehmarn, Kreis Ostholstelin

- (§ 9 (8) BBauG) -

Die Anderung und Erginzung des Bobauungsplanes ist gemés 3 a{z)

BBauG aus dem am 27.7.1977 von der Gemeindeveriretung be-

schlossenen und am 4.11.1977 durch den Innenminister dea Landes

Schl.-H. genehmigten Flichennutzunzsplan entwickelt worden.

1. Rechisgrundlagen

2, Plangebiet

3. Griinde zur Anderuag und Ei'#ﬁ.nzu% des Bebauungsplanes .

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.1860 (BGBL. I. 5. 341)i.d.F. der
Bekanntmachung vom 25.8,1976 (BGBL I 5.2257)geidindert durch
Gesetz vom 9.12.1976{(BGBL I 5,2257)u. vom 6.7.1979(BGBL 5.949),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke {BauNVO)

in der Neufassung am 15.9.1977 (BGB . 1. 5. 1763),

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie liber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0) vom 30. Juli 1981 (BGBEL.IL.
S. 833, Anlage Nr. 35 v. 22. August 1981).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) v. 24.2.1983
(GVOBL. S86 )

Der rdumliche Geltungsbereich derl . Anderung des Bebauungsplanes

71, 30, 33 teilw. 33 33

und Erginzung umfaft die Flursticke 31 1 14 22 45 ;Ed |

die 3ffentliche Wegefliche 8stlich und siidlich des Flurstiicks %

Die Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes umfaft:

3.1 - die textlichen Festsatzungen fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, _
3.2 - den Haustyp, die Bauwsise und die Stellung der Gebiude.

3.3 - die Erweiterung des Geltungsbereiches,
3.4 - die Griinfestsetzungen. - .
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Die zwischenzeitlich gewonnenen Erfahrungen haben eire
Konkretisierung der textlichen Festsetzungen im Hinblick.
auf die Nutzung des Sockelgeschosses erfordert. Neben dem
stellplatz und den Einstellplétzen fiir éﬂﬁtﬂ sind Nebenrdume
bis zu einer Gerdfe wvon 10,- gm zulﬁésig. Durch diese Fest-
setzung wird dem Bedirfnis Rechnung getragen, geschiitzte Ab-
stellmiglichkeiten zu schaffen. Eine Wohnnutzung im Sockel-=
geschof ist nach wie vor unzuldssig.

Die baugestalterischen Festsetzungen werden erweitert, um
eine landschaftsbezogene Bauweise zu ermiglichen und um das
wochenendhausgebiet in die Landschaft besser einzupassen.
Un die gewinschte gestalterische Einheitlichkeit zu wahrén,
sind fir die Adﬂenwandrlﬁghen der FerienhHuser hichstens
zwei Werkstoffe zugelassen. Die seitlichen Begrenzungen der
Nebenrdume im Sockelgeschof schliefBen mit den AuRemnwinden
der Gebaude ab.

Um ein miglichst differenziertes Angebot an Haustypen zu er-
halten, sind Doppelhiuser und Hausgruppen von 3 bis 5 Ein-
heiten festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes s0ll auf Grundlage

des Flichennutzungsplanes im sUdlichen Bereich auf etwa 1 ha
erweitert werden, um Baugrundstiicke flr weitere 4 Wochenend-
hiuser als Doppelhiuser zu schaffen.

Die Doppelhiuser werden vom Sliden durch ginen 3,20 m breiten
befahrbaren Gehweg erschlossen, der gleichzeitig den Zugang

Zur .P{Uste sichert.

Flaﬁ Flurstlck %— ist den Flurstlcken 4—3?' %’—E—Eg' %- -g—i %- %%
und %%Izugenrdnat. Es ist als zu bepflanzende, nicht bebaubare
Bauflighe im Bebauungsplan festgesetzt und dient als Abatands—
fliche zwischen den bestehenden und geplanten Wochenendhdusern.
Bffentliche Parkplitze sind nicht festgesetzt, da die im rechts-
krdftigen Bebauungsplan festgesetzte Anzahl von Parkpldtzen
ausreicht.

Die geplante Hiusergruppe, bestehend aus je 2 Doppelhdusern
im Siiden (= "ERGANZUNG"), wurde bewuBt um etwa 20 m von der
bestehenden Bebauung abgeriickt und mit einem “GRUNSTREIFEN"

getrennt.,
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Durch die unterschiedlichen Baukdrper, - bungalowartige Bebauung
mit Flachdach und Einzelhdusern im Inneren und die Satteldach-
doppelhiuser am Rande -, ergibt sich stidtebaulich die Notwendig-
keit einer "gegliederten Griinzdsur" zwischeh beiden.

Die landschaftsgerechten, kleinmanstdblichen Satteldachhduser
bilden nunmehr einen harmonischen Ubergang des Baugebietes in die
freie Landschaft.

Bei der Bebauung im Bereich "1. ﬁpdérung” fiur die Parzelle %%
wurde, in Anlehnung an die vorhandene Bebauung im sidlichen An-
schluf ("Domincanordnung"), die gleiche Baukdrperkombination ge-
wihlt. -

Damit soll erreicht werden, daB eine gewisse Einheitlichkeit in
dem Gebiet erzielt wird. Dieses bedingt, wie bereits bei der vor-
handenen Bauzelle, ein "MaR der baulichen Nutzung" ven 0,2.

Durch diese wird zugleich ein nntNEHSiger baulicher Abschlup

des Gebletes zur angrenzenden landwirtschaftlichen Freifldche
geschaffen. '

Nach Abwiqung der &ffentlichen und privaten Belange .nach § 1
Absatz 7 BBauG ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes jedes Einzelgrundstiick lediglich mit einem Wochenendhaus
bebaubar, so dafl keine weitere bebauungsmiBige Verdichtung des
B-Plangebietes mdglich ist. Insbesondere ist die riickwirtige

Bebauung der Flurstiicke 33/34 - 33/41 ausgeschlossen.,

Grinplanung

Griinplanerische Festsetzungen und Aussagen sind in dem integrier—
ten Grinordnundgsplan und der Begriindung dazu enthalten.

Aupfere Begriindung

Das vorhandene Baugebiet wird durch das begrenzende Grofigriin in
den Teilbereichen "4. Anderung" und'"arganzung" im N.O. und Siiden
in die freie Landschaft eingebunden. .
Die verbleibende Liicke im Osten wird durch die beabsichtigte

Erweiterung gemdf F-Plan und L-Plan geschlosser.

Innere Begrindung

. purch die® Verzahnung des Rahmengriins mit dem Gehslzbewuchs im
" Inneren wird eine starke Gliederung erreicht, unterstiitzt durch ___

kleinmafstiblichen Bewuchs (Hecken). Strafenbegleitende Bdume

sind in einheitlichen Arten als "Pritdates ﬁrﬁn" auf den Grund-
stiicken festgesetzt.
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Schutz der Pflanzung

voraussetzungen fiir ein Anwachsen und Uberleben der Fflﬁn-
zung sind wunfangreiche Einzelmafinahmen,> wie Beachtung der
geeigneten Pflanzzelt, Bodenvarbercitung, Schnitt, Wisserung,

Wild= und Windschuti.
Detailaussagen sind im Rahmen des G R UNORDNUNGS -

PLAMNES nicht miglich.

Pflanzbindung, Pflanzenarten

Es sind nur standortgerechte, heimische Gehdlzarten zu
pflanzen, hingende Zierformen, Wacholder sowie buntlaubige

* Arten sind landschaftsfremd und daher nicht zuldssig.

Die Festsetzungen des GRUNORDNUNGSPLANES
sind Mindestangaben hinsichltich der Stiickzahlen und — mengen.
Erginzende Pflanzungen sind midglich.

Kosten flr Pflanzungen

Die Realisierung der Pflanzgebote innerhalb der Grundstiicke
wprivates Griin" ist durch den jeweiligen Eigentlmer durch-
sufiihren. Es sind daher lediglich Kosten fir die Aufforstung
der "Privaten Gemeinschaftsgrinflidchen” im Slidosten er-
mittelt.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind
nicht erforderlich. Die zu bebauendenFldchen sind Eigen-
tum von Fa. HeB, Hamburg, die mit der Teilung und Bebauung
einverstanden ist.

Die neu vermessenen Grundstilcke sollen in Erbpacht oder Kauf
verdugert werden. Die ausgewiesenen StragSenflichen werden
nach dem Ausbau zu Bffentlichen Strafen erklidrt und von den
Anliegern unterhalten.

Versorgungseinrichtungen

Alle Grundstiicke sind durch Anschlud an die offentliche
Stromversorgung mit Strom versehen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die zentrale
Wasserversorgungsleitung fur die Insel Fehmarn.

Die Fernsprechleitungen sind nach den vorschriften der Bundes—
post zu verlegen. W
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. Abwasserbeseitigung

Die Wochenendhiuser werden an ﬂie vorhandens Schmutzwasser—
und Regenwasserleitung angeschlossen. In ca. 2 Jahren wird
das Wochenendhausgebiet an den geplantEn Ringsammler an-
geschlossen. :

Miillbeseitigung
Die Milllabfuhr erfolgt eimmal wichentlich durch einen
Vertragsunternehmar,

-

Stellplétze fir Personenwagen und Boote sind ausschliefl-
lich unterhalb der Gebdude im SockelgeschoB vorgeschen.

Feuerldscheinrichtungen

Infolge der Ostseenihe ist Loschwasser in ausreichender
Menge vorhanden.

Beleuchtung
Fiir alle Strafen und Wege sind Standleuchten vorgesehen.

Kosten

Flir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidte-—
baulichen MaBnahmen werden voraussichtlich folgende, zu-
nichst liberschlidglich ermittelte Kosten entstehen:
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a) Sa:.hm;ttz-.-mssar- und Regenwasserkanalisation 138.000,-- DM
b} StraBenbau ¢ 39,433,-- DM
c¢) Strafienbeleuchtung A 4.800,-- DM
d) Wasserversorg.ng 9,800, -- DM
e ) Griinflichen 36.400,-- DM

Zusammen 228.433,-- DM

e e — T —
s = e T ———

12) Hinweis auf nachrichtliche tbarnahmen

Die Flidchen im Geltungsbereich des Babavungsplanes liegen im tiber-
schwemmungsbereich der Ostsee. Die Wochenendhéiuser milssen hoch-
wassersicher angelegt werden. Riume fiir den davernden Aufenthalt

von Menschen milssen mit der Oberkante Fuflboden mind. 3.00 m Uber
NN liegen. Der Nachweis der Hochwassersicharheit sowie der Stand-
sicherhait der Gebdiude gegen Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren nach §§63 ff. Landesbauordnung fir Schl.-H. (LBO) in

ihrer neuen Fassung vom 24.2.1983(GVOBL. Schl.-H. 5.86 ).

Aufgestellt, Landkirchen.. 28:Mdrz, 1983
Gemeinde Landkirchen Planverfasser
. Arbeitsgemeinschaft

Brien + Metzner + Tillmann
Landschaftsarchitekten BDLA
ipl.Ing. Stadtplaner

00 Lilbeck

Smbsenstr. 16
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Eigentimerverzeichnis
1) Efgentiner : Fa. HeB, Hamburg  Flurstlick 35 teflw., 33 = Groge: 5.298 ‘qm
_ 33 : '
2) Efgentlimer: zeiss, Kurt u.MariaFlurstiick %7 Grife: = 435 gm
3) Efgentimer:casper, Eberhard  Flurstiick %}. Grége: 3.699 gm
u. Miteigentiimer ; .
4) Eigentimer: Fa. HeB, Hamburg Flurstiick E-?- ) Gripe: ,!'_?-55 gm

3) Eigentiimer: Uffentliche Wege und
' Gewdsser (teilw. im B.-Plan)

» Flurstiick 50 + 51 Grife: 2.127 qm i
. 16.309 gqm-
r Gesamtfldche SEAEEEE=scosmmEnss

Besondere MaBnakmen nach dem BBauG sind nicht erforderlich.
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