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Stand: 22.07.2026

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 40 -SCH- Neuaufstellung, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fiir das
Gebiet Scharbeutz, Strandallee Nr. 129 gelegen nérdlich der Seestralie und westlich der Strandallee

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 -Sch-, der am 24.07.2019 in Kraft getreten ist. Das Grundstlck Strandallee Nr. 129 ist
belegen im Erdgeschoss mit Schank- und Speisewirtschaften auch mit AuRengastronomie.
Diese ist mit Markisen Uberdacht, weist glaserne Windschutzelemente auf und befindet sich
groflitenteils aulRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren Flache. Fir das
Ostseebad Scharbeutz sind gastronomische Betriebe von grofRer Wichtigkeit, da sie neben
der Versorgung der Touristen und Einwohner auch zu einer Belebung der Ortsmitte wesent-
lich beitragen. Die Gaste bevorzugen dabei Aulienplatze, méchten aber dennoch vor Wind
und Regen geschiitzt sein. Die vorhandene Gastronomie entspricht nicht vollstandig den im
Bebauungsplan fur das Grundstlick getroffenen Festsetzungen. Da die Gemeinde Schar-
beutz grolRen Wert auf die innerdrtlichen Schank- und Speisewirtschaften legt, sollen die
Festsetzungen flr diese konkrete Nutzung angepasst werden. Beglinstigt werden mit dieser
Anderung des Bebauungsplanes ganz bewusst ausschlieRlich gastronomische Betriebe. Fiir
die Ubrigen zulassigen Nutzungen nach dem Sonstigen Sondergebiet , Tourismus* gelten die

Festsetzungen nicht.

Die Gemeinde Scharbeutz hat am 18.08.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
-SCH- Neuaufstellung, 1. Anderung beschlossen. Planungsziel ist Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung der vorhandenen Gastronomie mit ihren Au-

Renbereichen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und einer anderen MalRnahme der Innenent-
wicklung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GrofRe
der méglichen Grundflache des Plangebietes dieser Anderung betragt mit ca. 470 m? weni-
ger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG

zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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1.2 Rechtliche Bindungen
Ubergeordnete Planungsvorgaben der Landesplanung und Regionalplanung werden durch

die Absicherung vorhandener Gastronomiebetriebe nicht berthrt.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH- Neuauf-

stellung. Diese setzen ein Sonstiges Sondergebiet , Tourismus* mit einer Grundflachenzahl
von 0,35 bei max. 3 Vollgeschossen in offener Bauweise fest.
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Das Plangebiet liegt etwa zur Halfte im Schutzstreifen an Gewassern nach § 35 LNatSchG.

Fur die Anderung eines Bebauungsplanes kénnen Ausnahmen nach § 35 Abs. 4 Nr. 4
LNatSchG zugelassen werden. Erforderliche Antrage werden im weiteren Verfahren gestellt.
Da lediglich vorhandene Bebauung planungsrechtlich abgesichert wird, sind Belange von

Natur und Landschaft durch diese Planung nicht berthrt.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte Scharbeutz an Strandallee und Seestralle und umfasst
das Flurstlick 115 der Flur 3, Gemarkung Scharbeutz. Das Gebiet ist vollstandig im Wesent-
lichen mit Schank- und Speisewirtschaften bebaut. Das Gebiet ist weitgehend eben und liegt

ca. 3,6 m Uber Normalhéhennull. Angrenzend befindet sich die dicht bebaute zentrale Orts-

lage Scharbeutz. Dort vorhanden sind tUberwiegend touristische Nutzungen

Abb.: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: ca. 860 m? 100 %

Gesamt: ca. 860 m? 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl drangen sich nicht auf, da eben diese
vorhandenen Schank- und Speisewirtschaften planungsrechtlich gesichert werden sollen.
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3.3 Auswirkungen der Planung
Die Planung bericksichtigt mit der Absicherung gastronomischer Betriebe touristische Be-

lange. Zudem werden Arbeitsplatze gesichert.

Umweltschitzenden Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches widerspricht die Planung
nicht. Zusatzliche Versiegelungen werden nicht vorgenommen. Vorschriften des Artenschut-
zes sind grundsatzlich zu beachten und kénnen insbesondere mit der Verwendung vogelsi-

cheren Glases und insektenfreundlicher Beleuchtung gewahrt werden.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebots-
planung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflirchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-

zwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf die fiir den Erhalt der vorhandenen
Gastronomiebetriebe notwendigen Festsetzungen und betrifft lediglich das Mal} der bauli-
chen Nutzung und die uUberbaubare Flache sowie Einfriedungen. Alle anderen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 40 -SCH-
Neuaufstellung gelten unveréandert fort. Die Festsetzungen dieser Anderung begtinstigen be-
wusst ausschlieRlich die Schank- und Speisewirtschaften. Fir andere Nutzungen gelten die

bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung.

Fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung neu gefasst werden folgende Fest-

setzungen:

AusschlieRlich fur gastronomische Nutzungen darf die Grundflachenzahl auf insgesamt 0,55
angehoben werden. Diese beinhaltet auch die Terrassen. Weitere Uberschreitungen mit Aus-
nahme der Textfestsetzung Ziffer 2.2 Abs. 1 des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstel-
lung sind nicht zulassig. Insoweit entfallt in diesem Fall die Textfestsetzung 2.2, Absatz 3 des

Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung.

Ebenfalls ausschlieRlich flr gastronomische Nutzungen ist ein eingeschossiges Vortreten
von Gebaudeteilen vor die Baugrenzen zulassig. Dieses betrifft auch Terrassen. Die Hohe
ist auf max. 4 m begrenzt. Dieses Vortreten ist nur zulassig fir transparent ausgebildete Ge-
baudeteile. Gemeint sind hier bis auf die notwendige Konstruktion verglaste Wandelemente

oder Wintergarten. Keinesfalls vortreten dirfen iberwiegend geschlossene Fassaden.
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Werden zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie gastronomische Nutzungen an-
geordnet, kann in diesem Fall von der Vorgabe der Einfriedung nach Textziffer 10.3 des Be-

bauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung abgesehen werden.

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung gelten unver-

andert fort.

3.5 Verkehr

Belange der verkehrlichen ErschlieRung werden durch die Planung nicht berihrt.

3.6 Grinplanung
Im Plangebiet sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden. Es gelten die griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 -Sch- Neuaufstellung, die im Wesentlichen Baum-

pflanzungen und Hecken vorsehen.

Das Plangebiet liegt tiw. im Schutzstreifen an Gewéssern nach § 35 LNatSchG. Fir die An-
derung eines Bebauungsplanes kénnen Ausnahmen nach§ 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG zuge-
lassen werden, wenn sich dieses mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbaren lasst. Das Vorhaben wirkt sich auf landschaftspflegerische Belange nicht
aus, da keine zusatzlichen Versiegelungen vorgesehen werden. Die zuldssige Gesamthdhe
wird nicht verandert. Auch Belange des Artenschutzes werden bei Beachtung von Mal3nah-
men nicht beeintrachtigt (vgl. hierzu Ziffer 3.6.2). Ein Antrag auf Ausnahme wird im weiteren

Verfahren gestellt.

3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Es werden keine zusatzlichen Ver-
siegelungen vorgenommen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich nicht,

da das Plangebiet inmitten der dicht bebauten Ortslage liegt.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriucksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstdftt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Ein Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:
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Saugetiere
Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist grundsatzlich maoglich.

Ein Vorkommen anderer Saugetierarten sowie anderer Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist auszuschlie®en, da keine geeigneten Habitate vorhanden sind, die Lebensstat-
ten dieser Saugetierarten, Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen des Anhangs IV dar-

stellen konnten.
Brutvogel

Das vorhandene Gebaude kann Gebaudebritern potenziell als Bruthabitat dienen. Verande-
rungen am Gebaude sind nicht vorgesehen. Nahrungshabitate oder Ruhestatten sind von
dem Vorhaben nicht betroffen. Das Vorkommen von Geholzbritern, Offenlandarten, Grof3-
vogeln, Rast- und Zugvogeln ist aufgrund fehlender Habitatausstattung der Vorhabenflache

und des Umfeldes auszuschliel3en.
Europaischer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

- wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist grundsatzlich mdglich. Potenzielle
Jagd- und ggf. Reproduktionshabitate fehlen jedoch und die Vorhabenflache liegt auch nicht

in einer bedeutenden Flugroute. Beeintrachtigungen der Art werden daher ausgeschlossen.

Ein Vorkommen von Gebaudebritern ist potenziell moglich. Die Bedeutung der Vorhaben-
flache als Fortpflanzungs- und Nahrungsflache ist aufgrund der intensiven anthropogenen
Nutzung und des intensiv bebauten Umfeldes jedoch gering. Anderungen am Gebéude sind
nicht geplant. Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasfassaden ist vogelsiche-

res Glas zu verwenden.

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fur die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel mit
warmweil3er Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700
Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staub-

dicht geschlossen auszufiuihren und sollten eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
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uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flachen, Geholze oder Grunflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in

ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige MaR zu beschranken.

Geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist Immissionen der Strandallee ausgesetzt. Da keine Aufenthaltsraume ge-

plant werden, sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Emittierende Nutzungen sind ebenfalls nicht gegeben. Die gastronomischen Betriebe sind

bereits vorhanden. Erweiterungen sind nicht geplant.

5 Ver- und Entsorgung
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Absicherung vorhandener Betriebe nicht
berthrt. Die Klaranlage ist ausreichend bemessen. Alle anfallenden Abfalle, auch diejenigen
welche wahrend der Baumalinahmen anfallen, sind gemaf den abfallrechtlichen Mafkgaben
und unter Bertcksichtigung der Satzung des ZVO Uber die Entsorgung von Abfallen im Kreis
Ostholstein, einer fachgerechten Entsorgung zuzufihren, oder im Rahmen der Ersatzbau-

stoffverordnung wieder zu verwenden.

6 Hinweise

6.1 Schifffahrt
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-

gen.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Brlicken, Buhnen, Bojen-
liegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrale erstrecken, ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)

erforderlich.
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6.2 Archaologie
Es wird auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-

fenheit.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz

am ............... gebilligt.

Scharbeutz, Siegel (Bettina Schafer)

- Blrgermeisterin -
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