1. Anderung und 1. E

PLANZEICHNUNG - TEIL A

rganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstralRe” der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

WA

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,2 2.5. Grundflachenzanhl
I 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH8,5m 2.8. Firsthohe als Hochstmal tiber dem Bezugspunkt
FH28,0mNHN 2.8. Firsthdhe als Hochstmal? Gber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 3.1 Offene Bauweise
A 3.1.1  Nur Einzelhduser zulassig
A 3.1.3  Nur Hausgruppen zulassig
@ 3.1.3  Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2. StralRenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o o

unterirdisch; ndhere Bezeichnung s. Planzeichnung (Darstellung auRRerhalb des Geltungsbereiches als Hinweis ohne Normcharakter)

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Gartenland Zweckbestimmung "Gartenland"

©

12.  Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.1.  Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

13.2.2. Erhaltung von Baumen

15.

e e o g e
N e B e e e 15.5.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
hier: Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes "Recknitz-Boddenkette" (s. textliche Festsetzung Nr. 6)

[:::] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
""" Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

000090

[]

10.3. hier: Trinkwasserschutzzone I11B der Wasserfassung "Hessenburg"

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.2.

Flachen fir Wald (au3erhalb des Geltungsbereiches)

30m-Waldabstandslinie gem. § 20 LWaldG M-V

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.3.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)
hier: Geschitzter Landschaftsbestandtteil gem. § 29 BNatSchG "Sukzessionsflache im alten
Dorf bei Ahrenshagen” gem. Verordnung des Landkreises Vorpommern-Riigen vom

18.12.2014 aulierhalb des Geltungsbereiches

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

hier: Gesetzlich geschiitzes Biotop gem. § 30 BNatSchG innerhalb des Geltungsbereiches

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

/A

®

17.09
°

Festpunkt des geodatischen Grundlagennetzes M-V
hier: Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung

Festpunkt des geodatischen Grundlagennetzes M-V
hier: Nivellementpunkt 3. Ordnung

Il SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorgeschlagene Grundstlcksteilung (unverbindlich, ohne Normcharakter)

Bemallung in Metern

IV PLANGRUNDLAGE

Flurstlcksgrenze mit Flurstlicksbezeichnung

Grenzpunkt, vermarkt

Bdschung

StralRenbeleuchtung

s

.

Flurgrenze

//Grenzpunkt, unvermarkt

Bestandsgebaude,

vermessen mit Angabe der
Hausnummer, der Dachform und
-neigung sowie der First- und
Traufthdhe

Schacht

Baum, vermessen, mit Angabe der laufenden Nummer

Héhenpunkt, Hbhenangabe im Héhenbezugssystem DHHN 92 (NHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 13 und 13a BauNVO)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Daruber hinaus sind gemall § 13 BauNVO Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausuben, zulassig.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 Unzulassig sind gemafl § 1 Abs. 6 und Abs. 9i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthéhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist die

Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn), gemessen orthogonal zur Mitte des jeweiligen
Gebaudes.

2.2 Die Firsthohe ist definiert durch die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aul3ere
Schnittpunkt der Dachschenkel.

3. Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 kann fiir Anderungen und Nutzungsénderung

bestehender Gebaude eine Uberschreitung der maximal zugelassenen Firsthéhe um 0,5 m zugelassen
werden.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 kann fir Anderungen und
Nutzungsanderungen bestehender Gebaude ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss zugelassen
werden, sofern die vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert wird.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 10 BauGB
und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)

In den Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2, die sich innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem standigen
oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig.

5. Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir jedes Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3,5 m zulassig.

6. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzen Flachen sind mit einem einem Leitungsrecht
zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes "Recknitz-Boddenkette" bzw. dessen Rechtsnachfolger

zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnisse zur Befahrung, Begehung, Kontrolle, Wartung und
Erneuerung der Anlagen.

7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzen Flachen sind von jeder Bebauung freizuhalten.

8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Gartenland" kénnen
ausnahmsweise untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der privaten Grunflachen
entsprechen, zugelassen werden. Davon abweichend sind Nebenanlagen und Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung bis zu einer Grundflache von 10 m? sowie Einfriedungen allgemein zulassig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise oder bedingt
wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Okopflaster) herzustellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig.

9.2 Der Uberlauf des in den Zisternen gesammelten Niederschlagswassers ist auf den Grundstiicken in
Form einer Flachenversickerung oder durch Versickerungsmulden, Versickerungsrigolen oder
Versickerungsschachten zu versickern und somit dem Grundwasser wieder zuzufihren.

10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB)

10.1 Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen stralBenseitiger = Gebaudefront und
StralRenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflachen (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlzen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es durfen maximal 15 % der
Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt werden.
Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Dies gqilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten, wie z.B.
Abdichtbahnen, sind unzulassig.

10.2 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 10 standortgerechte
Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 3x verpflanzt, zu pflanzen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen.

10.3 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Badume sind durch geeignete MalRnahmen vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten zu schitzen. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu ersetzen.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1 Dachgestaltung

Gebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 mit einer Dachneigung von 30° - 50°
auszufuhren. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine Dachneigung von maximal 30° zuldssig. Die
Dacheindeckung ist in den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 nur roten bis rotbraunen (RAL 3002 bis 3005
sowie 3011) oder anthrazitfarbenen Farbtonen (RAL 7015, 7016, 7024 und 7026) zulassig.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Garagen, Carports (lUberdachte Stellplatze),
untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Solaranlagen sind von
den Vorschriften zur Dachgestaltung ausgenommen.

11.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen, die
eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Zusatzlich dirfen offene Zaune errichtet werden, die die
zulassige Hohe der Hecken nicht Gberragen.

11.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 und
11.2 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die

Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis 500.000 Euro geahndet werden. (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs.
3 LBauO M-V)

HINWEISE

1. Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliisse/Bohrungen

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2
Nr. 2 WHG und bedirfen unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind

rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtérde des Landkreises Vorpommern-Riigen
einzureichen.

Erdaufschlisse, bspw. fir Baugrunduntersuchungen oder Grindungen, sind gem. § 49 WHG der

unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen spatestens einen Monat vor Beginn
anzuzeigen.

2. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Belange des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Auf das Sorgfaltsgebot gemart § 5 WHG wird hingewiesen. Die
Neuerrichtung und der Rickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefahrdungsstufe der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzuzeigen und von einem
Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu prufen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Regenwasserzisternen zu sammeln und zu

verwerten. Der Uberlauf der Zisternen ist gemaR der textlichen Festsetzung Nr. ## auf dem Grundstiick
zu versickern. Die schadlose Beseitigung ist nach den geltenden Regelwerken im Zulassungsverfahren

nachzuweisen und die wasserrechtliche Erlaubnis im Falle einer Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 WHG zu beantragen.

4. Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flr besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen.

Es sind folgende Vermeidungsmalinahmen einzuhalten:
VM 1 - Gebaudeabbruch und Baumfallungen

Bei MaRnahmen zum Gebaudeabbruch und Baumfallarbeiten ist eine fachlich versierte dkologische Baubegleitung
(OBB) einzusetzen, welche die Gebaudeabbruch- und Baumféllarbeiten betreut und alle potenziell méglichen
Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz von Fledermausen kontrolliert. Bei Funden von Fledermausen hat sich die
OBB mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen Uber das weitere Vorgehen
abzustimmen (fachgerechtes Bergen, Versorgen und Wiederausbringen der Tiere, Ausgleich; siehe auch
CEF-MaRnahmen E 1 und E 2).

VM 2 - Beschrankung der Au3enbeleuchtung im Plangebiet

Zum Schutz von Fledermausen darf die Beleuchtungsstarke nicht Uber das nach EU-Standards erforderliche
Mindestmal} hinaus gehen. Es sollen vollabgeschirmte LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder
weniger sowie Wellenlangen > 540 nm verwendet werden. Durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten soll
eine storende Lichtausbreitung in angrenzende Raume vermieden werden. Auf privaten Grundstiicken sollen
bevorzugt Bewegungs- und Intervallschaltungen installiert werden.

VM 3 - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (inklusive ggf. Baumfallung und Gebaudeabbruch) sowie die anschlieRenden Bauarbeiten
mussen zwischen 30. November und 1. Januar begonnen und ohne grof3ere Pausen fortgefiuhrt werden. Alternativ
ist die Baufeldfreimachung auf3erhalb dieser Zeiten mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt
und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wurden.

VM 4 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben

Fensterdffnungen mit einer GréfRe von uber 1,5 m? sind zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollision
von Végeln mit Glasflachen durch reflexionsarme Glassorten (AulRenreflexionsgrad von max. 15 %), entsprechende
Beschichtungen/Folien, AuBenjalousien oder ahnlich wirksame Malnahmen zu versehen. Eine fir Vogel
gefahrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas, ist durch die Verwendung von
halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden.

VM 5 - Schutz vor Kleintierfallen

Um anlagebedingte Totungen auszuschlieBen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschachte mit
Ausstiegshilfen (Drainagematten, Lochblechschienen, Ausstiegsrohre) zu versehen, die ein Herausklettern
ermdglichen. Alternativ sind die Strukturen so zu verschlielen, dass ein Hineinfallen verhindert wird. Hier ist die
Verwendung von engmaschigen Siebeinsatzen oder Gitterrosten mit schmalen Schlitzen (max. 1,7 cm) oder
Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu beachten.

Weiterhin sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde bei Nachweis von genutzten
Quartieren die nachfolgenden vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

CEF-MalRnahme E 1

Bei Funden von Fledermausen bei Gebaudeabbruchmallnahmen sind pro Gebaudequartier zwei
Fledermaus-Fassadenflachkasten mit Riickwand (z. B. Modell FFAK-R der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges
Modell) zu installieren. Bei der Montage und Auswahl der Standorte ist darauf zu achten, dass ein freier An- und
Abflug von Fledermausen moglich ist und keine Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld (Dunkelkorridor) erfolgt. Die
Montage muss in einer Hohe von mindestens 4 m Uber Gelande erfolgen. Die Installation der Kasten hat
unverzuglich an Gebauden der ndheren Umgebung oder auf provisorischen Tragerwanden zu erfolgen. Falls
provisorisch, ist nach der Fertigstellung des Neubaus die endgiiltige Installation der Kasten erforderlich. Alle
Montagearbeiten der Kasten sind durch einen Fledermaussachverstandigen zu betreuen.

CEF-MalRnahme E 2

Bei Fallung von Baumen mit Fledermausquartieren ist der Ausgleichsbedarf in Form von Fledermauskasten durch
einen Fledermaussachverstandigen, nachdem die zu rodenden Baume ausgewahlt wurden, zu ermitteln. Die
Installation der Fledermauskasten aus Holzbeton hat an Gehdlzen der Umgebung in unterschiedlichen Héhen > 5
m (Schutz vor Vandalismus) und mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im
Bestand) zu erfolgen. Dauerhaft ist die Gewahrleistung einer guten Anflugméglichkeit durch Beseitigung der
unteren Aste und aufkommender Gehdlze sicherzustellen. Weiterhin ist eine lange Hangzeit (> 10 Jahre) durch die
Auswahl ginstiger Geholzbestdande mit hoher Umtriebszeit sowie durch die Verwendung einer zweckmaRigen
Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!) zu gewahrleisten. Die Umsetzung der MalRnahme hat vor Beginn der
Fallarbeiten zu erfolgen.

CEF-MalRnahme E 3

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Feldsperling (Passer montanus) erfolgt
durch Installation von mindestens zwei Holzbetonnistkdsten pro Brutplatz (z. B. Modell UOVAL der Firma
Hasselfeldt oder gleichwertiges Modell) in Gehdlzbestdnden oder an Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die
Mafnahme muss vor Beginn der Abbruch- bzw. Fallarbeiten abgeschlossen und funktionsféahig sein.
CEF-MaRnahme E 4

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Mehlschwalbe (Delichon urbicum) erfolgt
durch Installation von mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell MSN der Firma Hasselfeldt
oder gleichwertiges Modell) an Dachiberstanden von Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die MaRnahme muss vor
Beginn der Abbrucharbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein.

CEF-MalRnahme E 5

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Star (Sturnus vulgaris) erfolgt durch
Installation von mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell STH der Firma Hasselfeldt) in
Gehdlzbestanden oder an Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die MalBnahme muss vor Beginn der
Abbrucharbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein.

CEF-MalRnahme E 6

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten Blaumeise (Cyanistes caeruleus),
Kohlmeise (Parus major) und Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) erfolgt durch Installation von
mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell U-OVAL der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges
Modell) in Gehdlzbestdanden im Umfeld des Eingriffs. Die MalRnahmen missen vor Beginn der Fallarbeiten
abgeschlossen und funktionsfahig sein.

CEF-MalRnahme E 7

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Arten Bachstelze (Motacilla alba), Haussperling
(Passer domesticus) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) erfolgt durch Installation von mindestens zwei
Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell H-OVAL-F der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges Modell) an
Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die Malnahmen mussen vor Beginn der Abbrucharbeiten abgeschlossen und
funktionsfahig sein.

CEF-MalRnahme E 8

Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Rauchschwalbe (Hirundo rustica) erfolgt
durch Schaffung von Brutmdglichkeiten (Ersatzbau oder Aufwertung) im Umfeld des Eingriffs. Die MaRnahme ist im
weiteren Verfahren mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen abzustimmen und
muss vor Beginn der Abbrucharbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein.

5. Wasserabfluss

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundsticken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf nicht
zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der natlrliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Strallen ist

unzulassig (§ 49 Abs. 3 Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrwG MV)).

6. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

7. Externer Ausgleich

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 44.059 m? Flachenaquivalenten wird durch
Abbuchung von dem Okokonto VR-041 "Naturwald Langenshéger Holz, Teilbereich II" erbracht.

8. Plangrundlage

Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Hohenplan des O&ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Ulrich Zeh unter Einarbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte vom

September 2024. Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressansprache
geltend gemacht werden.

9. Baumfillungen und Geholzrodungen
Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September unzulédssig. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde.

10. Gesetzlich geschiitzte Baume

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30
Metern Gber dem Erdboden, sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Die Beseitigung
geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten.

11. Bodenschutz

Unbelasteter Oberboden ist gem. § 202 BauGB wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern
und im Baugebiet wiederzuverwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Trinkwasserschutzgebiet "Wiepkenhagen" / Wasserfassung "Hessenburg"

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereiche 1 und 2) befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill des
Trinkwasserschutzgebietes "Wiepkenhagen" gemal des Beschlusses vom 27.09.1973. Die
Wasserfassung "Wiepkenhagen" wird nicht mehr betrieben, wurde formal jedoch noch nicht
aufgehoben. Eine besondere Schutzwirdigkeit besteht hier daher nicht mehr.

Der nordliche Bereich des Teilgeltungsbereiches 2 befindet sich in der noch nicht formal festgesetzten
Wasserschutzzone IlIB der Wasserfassung "Hessenburg". Bohrungen zur Erdwarmenutzung und
Brunnen sind in diesem Bereich nicht zulassig. Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten
erhdhte Anforderungen. Eine Verordnung fiir die Wasserfassung liegt gegenwartig noch nicht vor, daher
wird auf das DVGW Arbeitsblatt W 101 "Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete" und auf die Wasser

und Abwasser GmbH "Boddenland" als Trinkwasserversorger und Betreiber der Wasserfassungen
verwiesen.

2. Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V i.V.m. §§ 1ff. WAbstVO M-V)

Nach § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Nach § 2 der
Waldabstandsverordnung M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes u. a. bei
Garagen, Uberdachten und nicht Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO sowie bei Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem vorubergehenden Aufenthalt
von Menschen dienen, zugelassen werden.

3. Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes M-V (§ 26 GeoVermG M-V)

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) gesetzlich
geschutzt. Vermessungs- oder Grenzmarken durfen nur von den in §5 Abs. 2 GeoVermG M-V
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken nach § 18 GeoVermG M-V darf eine kreisférmige
Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs- und
Grenzmarken durfen nicht gefahrdet werden.

4. Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Malinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope fiihren kénnen, sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2017 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1.

Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow,
Schlemmin und Semlow vom 15.05.2017 ortsublich bekannt gemacht .

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gemaf § 17 LPIG M-V und § 1
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom 13.12.2022 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 05.01.2023 bis zum 07.02.2023 durchgeflihrt worden. Die amtliche

Bekanntmachung hierzu erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow,
Schlemmin und Semlow vom 15.12.2022.

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 13.12.2022 nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2025 den Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergédnzung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Bahnhofstrale" mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und
zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

6. Der Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet
Bahnhofstralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen mit értlichen
Bauvorschriften (Teil B), die Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 29.10.2025 bis 02.12.2025 nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet veréffentlicht und Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht.
Zusatzlich wurden die Unterlagen o6ffentlich ausgelegt. Die Veréffentlichung im Internet ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroéffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden
Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und Semlow vom 15.10.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 13.10.2025 nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der geanderte 2. Entwurf der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Bahnhofstra3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
mit ortlichen Bauvorschriften (Teil B), die Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom bis
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und tGber das Bau- und Planungsportal
M-V zuganglich gemacht. Zusatzlich wurden die Unterlagen 6ffentlich ausgelegt. Die Veroffentlichung
im Internet ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist
abgegeben werden konnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt
der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und Semlow vom ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

9. Die von der Plananderung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom nach §4a Abs. 3 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig Gber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert.

10. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergédnzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Bahnhofstrale" am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
Malstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

ObVI oder

Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung

12. Die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstraRe",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen mit o6rtlichen
Bauvorschriften (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung gemaf § 10
BauGB beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Hiermit wird bestatigt, dass der textliche und

zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem vom Normgeber als Satzung Beschlossenen
Ubereinstimmt.

Ahrenshagen-Daskow, den L. S. Blrgermeisterin

13. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Bahnhofstra’e" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und Semlow vom ......................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstralRe" ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Ahrenshagen-Daskow, den L. S. Burgermeisterin

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie des §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ahrenshagen-Daskow vom folgende Satzung uber die 1.

Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstraRe®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit ortlichen
Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

Pareitz

Ubersichtsplan: Offene Regionalkarte M-V, unmaRstéblich; Quelle: LAV M-V

Gemeinde Ahrenshagen-Daskow

1. Anderung und 1. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Bahnhofstral3e",

1. Planungsabschnitt

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung nach § 86 LBauO M-V

2. Entwurf zur Veroffentlichung im Internet
(§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB)

Planung Dillmann
Baro fur Stadt- und Landschaftsplanung
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