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1. Allgemeine Angaben

1.1 Rechtsgrundlagen

1.2

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
zember 1986 (BGB1. I S. 2253) mit Anderungen vom 25. Juli 1988 (BGB1.
IS, 1093),
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das Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 (GBl. Nr. 50 S. 929),

die Baunutzungsordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132),

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das Gebiet, das

begrenzt wird durch:

im Norden durch die sidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
1320/205 und deren westliche Verléngerung bis zur
Flurstiucksgrenze des Flurstickes 1043/208,

im Osten durch die westlichen Flursticksgrenzen der Flurstiicke
1388/204, 1387/204, 1386/204, 1385/204, 1384/204, 1383/204,
1382/204, 1381/204, 1380/204, 1379/204, 1378/204, 1377/204
und der sudlichen Verléngerung dieser Linie bis zur Lide-

ritzer Strafe,

im Suden durch die nérdliche Grenze der Lideritzer StraBe (210/1)
und
im Westen durch die &stliche Flursticksgrenze des Flurstiickes

1043/208.



Diese Grenzen bilden den ré&umlichen Geltungsbereich und sind im Bebauungs-
plan verbindlich dargestellt. In dem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 10.000
ist die Grenze des Plangebietes gekennzeichnet. Darstellungen auBerhalb

des rédumlichen Geltungsbereich haben nur nachrichtlichen Charakter.

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Plan und diesem Text. AuBerdem ist

eine Begrindung beigefigt.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

FUr die Art der baulichen Nutzung sind die Festesetzungen dieses Bebauungs-

planes in Anwendung der Baunutzungsverordnung verbindlich.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zul&ssig sind Wohngeb&ude. Ausnahmen
nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind nicht zuldssig.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle; soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherberungsgewerbes nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 2,3,4 u.5(sonstige nicht stérende Gewerbe -
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNV0O nicht zuldssig.

2.1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO0)

Stellpldtze und Garagen sind in reinen und allgemeinen Wohngebieten all-
gemein zuldssig, auBer auf den Flachen, die fir Stellplédtze, Garagen und
Nebenanlagen eingeschridnkt sind (s. Pkt. 2.1.5).

Hier sind nur Stellpldtze in einer Breite von 6,0 m einschlieRlich der
Zufahrt zuldssig. Carports sind auf diesen festgesetzten Flachen dann
zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 betrdgt und sie in einem Abstand

von mindestens 1,50 m von der seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Auf den Fléchen, die fiUr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschranxt
sind, sind nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der Baugrund-
sticke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschlissen und
der Beseitigung von Abfdllen dienen, sowohl Zu- und Abfahrten. Auf allen ui-

deren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zuldssig.

Flachen mit Einschrénkung fir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen sind
grundsdtzlich alle Fléchen in einer Tiefe von 5,00 m hinter der Begrenzungs-

linie der StraBenverkehrsfladche. Geringere Abstande kdnnen sich aus den

festgesetzten Baugrenzen ergeben.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVD)

Fir das MaB der baulichen Nutzung sind die Festsetzungzn dieses Bebauungsplanes
in Anwendung der §8§ 16 - 21 a der Baunutzungsordnung zuldssig. Die max. uber-
baubaren Grundstiicksfléchen (s. Pkt 2.3.2 ) dirfen nur ausgenutzt werden,

soweit die festgesetzten Grundfldchen- und GeschoBflachenzahlen nicht entgegen-

stehen.

2.2.1 Zahl der Vollgeschosse

t ir -:.. “zucebieten gemdB § 16 Abs. 4

Die Zahl der Vollgeschoszs 1=

BauNV0 als Hochstgrense festgesetrt.



2.2.2 Brundflachenzahl

GemdB § 19 Abs. 4 BauNV0 sind bei der Ermittlung der Grundfléche die

Grundfldchen von

- Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- bauliche Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberfléche durch die das Baugrind-

stuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssige
Grundfléache darf durch die o. a. Anlagen in den Baugebieten max. um 50 %
Uberschritten werden. Im Einzelfall kann von der Einhaltung dieser Grenzen

abgesehen werden

- bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen
Funktionen des Bodens oder
- wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der

zweckentsprechenden Grundsticksnutzung filhren wiirde.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden im reinen und allgemeinen Wohngebiet
die MindestgrundsticksgréBen fir Einzelh&user bei Neuparzellierungen auf
600 m? festgesetzt.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von Einzel-
hdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen in offenener Bauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO zuldssig.

Die max. Uberbaubaren Grundsticksflédchen sind durch Bauorerzen festgelegt.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen kann in geringiugigem ausrian zugelassen

werden.



3. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § B3 Abs. 1 und Abs. 4 BauO werden die nachstehenen értlichen Bauvor-

schriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.1

X

3.2

3.3

3.4

AuBenwdnde und D&cher

Die AuBenwinde der Gebdude sind hell zu verputzen oder mit roten bis braun-
roten Vormauerziegeln zu verklinkern. Die D&cher sind mit rot bis rotbraunen
Dachpfannen einzudecken. Die Bachneigung soll zwischen 35° und 45° betragen.

Es wird eine Drempelhdhe von max. 0,75 m festgesetzt.

Vorgérten

Als Vorgédrten gelten die Flachen, die unter Pkt. 2.1.5 als Fl&chen mit

Einschrénkung fir Stellpl&tze, Garagen und Nebenanlagen festgesetzt sind.

Vorgarten sind gértnerisch einzugrinen.

Gestaltung von Carports in Fl&chen mit Einschrankung fir Stellpldtze, Garagen

und Nebenanlagen

In den u. Pkt.3.2 festgesetzten Flachen zuldssige Carports (s. u. Pkt. 2.1.3)

dirfen in diesem Bereich keine geschlossenen Seitenwdnde aufweisen.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten i. S. d. § 13 BauO sind gemdB

§ 83 Abs. 1 BauO nur an der Stétte der Leistung oder an den AuBenseiten der
Gebdude im ErdgeschoB bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig.
Die Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen An-
lagen Uber 2,50 m Lange eine Hohe von 0,50 m; bei Einzelschildern bis 2,50 m

Lange eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Tangermunde, dern



