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1.0 ALLGEMEINES

11

Die Stadt Tangerminde gehdrt zum Landkreis Stendal.

Das Vorschaltgesatz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Lan-
des Sachsen-Anhalt vom 02.06.1992 betont die Notwendigkeit zur Struk-
turverbesserung der zentralen Orte. Die Stadt Tangerminde ist Grundzen-
trum. Uber das Vorschalgesetz hinsusgehende regional- bzw. landespla-
nerische Zielkonzeptionen werden 2ur Zeit erarbaitet.

Die Stadt Tangermdnde ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden,
u. a. fihrt die Bundessirale B 188 Wolfsburg - Stendal - Rathenow durch
die Stadt. Eine Ortsumagehung von Tangarminde im Verlauf der Bundeas-
strafle befindet sich zur Zeit in der Planung.

Der Anschlul an das Eisenbahnnetz st vorhanden. Tangermdnde ist dber
ain Zubringerglets mit dem Uberregionalan Eisenbahnhaltepunkt Stendal

verbunden.
Tangermiinde hat gegenwartig ca. 12.500 Einwohnar.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde ist noch nicht wirksam.
Der von den Stadtverordneten beschlossena Plan liegt zur Zeit im Regie-
rungsprasidium Magdeburg zur Genehmigung vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ist weitgehend aus den Vorstellungen des
vorbereitenden Bauleitplanes entwickelt. In einigen Teilbareichen antspra-
chan die aktuellen Entwicklungsvorstellungen der Stadt nicht mehr den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Flir diese Flichen wird eine
Anderung des FlEchennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt.
Von dieser Anderung sind die Flichen der Aschedeponie und der Holz-
spandeponie betroffen, die kOnftig statt als gewerbliche Baufléchan als
Grinflachen susgewiesen werden. Ferner wird das Geldnde um den Indu-
strighafen zukinftig als gewerbliche Baufidche anstelle sines Sondergebie-

tes dergestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich auf einer vorlaufigen Karten-
grundlage. Sie ist digital erstelit worden auf der Grundiage der vorhande-
nen Einzelkarten der Altbetriebe und einiger Neuvermessungen. Eine ein-
wandfrele Obertragung in die Ortlichkeit ist nicht moglich. Aus diesem
Grund ist ein &6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Erstellung
giner Karte und dem Abgleich mit dem Liegenschafiskataster besuftragt
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worden. Eine Umringvermessung wird Ende 1893 vorliegen, die weitare
innere Vermessung des Plangeltungsberaiches wird folgen. Eine Ubertra-
gung der Darstellungen des Bebauungsplans in die Ortlichkeit wird dann
einwandfrei maglich sein,

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Der Industriestandort Tangermiinde war in den letzten Jahrzehnten zu
einem bedeutenden Zentrum der holzverarbeitenden Industrie mit Span-
und Faserplattenwerken herangewachsen. Die in Tangermiinde ansissi-
gen Betriebe dieses Industrinzweiges beschiiftigten atwa 1.500 Arbait-
nehmer, Der Standort in Tangerminde ist von einem grunds&tzlichen
Strukturwandel betroffen. Mur ein verschwindend geringer Anteil der
ehemaligen Baschaftigten kann welterhin direkt in der Branche holzvar-
arbeitender Industrie beschaftigt sain.

Durch Umstrukturierung, Neugestaltung und Meuansiediung ist sin fiir die
Region Altmark sozialvertrBgliches Konzept durchzusetzen. Ein entschai-
dender Losungsansatz ist hierbel die Entwicklung und Gestaltung eines
Muodells "Industriepark Tangerminde™ auf dem Werksgalinde der ehemali-
gen Span- und Faserplattenwerke. Durch die vorlisgende Planung und das
Konzept des Industrisparks wird damit eine modellhafte Umstrukturierung
ehemaliger Industrieanlagen vorgenommen. Das Gelingen ist von
entscheidender Bedeutung fir die Erhaltung und Neuschaffung ven ge-
werblichen Arbeitsplétzen und die Wirtschaftskraft im &stlichen Teil des
Landkreises Stendal.

Die Stedt Tangerminde befindet sich hier in Ubereinstimmung mit den all-
gemeinen Zielen der Raumerdnung zur Landesentwicklung (Vorschaltge-
setz rur Raumordnung und Landesentwickiung des Landes Sachsan-An-
halt vom 02.06.1992, Artikel ll, Abschnitt 3.1}, wonach die bestehenden
Wachstums-, Struktur- und Beschiftigungsprobleme vorrangig unter an-
derem durch die Sanierung alter Industriestandorte elnschlieRlich der Ba-
seitigung der vorhandenen Altlasten sowie durch eine bedarfsgerechts
Auswaitung neuer Standorte flr Gewerbe und Industrie zu Oberwinden
sind.

Der Plangeltungsbereich umfalt eine Fliche von ca. 107 ha, Zushtzlich
kommen die Flachen der beiden bereits vorhandenan éffentlichen Straan,
Langensalzwedeler Weg und Arneburger Strale ( L Il O 38). Darin sind
ca. 21 ha Grund und Boden enthalten, die bisher nicht industriell, sandarn
vorangig landwirischaftlich genutzt wurden, und auf denen zukinfiig
industrielle Bebauung méglch ist. Diese Fléche kann als realer Zuwachs
bezeichnet wordaen.

Hierbei ist zu berbcksichtigen, dal einersaits die Betriebsfliche pro Ar-
beitskraft in den letzten Jahren gewachsen ist und andererseits durch
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RaticnalisierungsmaBnahmen weniger Arbeitskrifte pro Betrieb bendtigt
werden. Grilere Flachen sind erforderlich, um die in Tangerminde und
Umgebung verhandenen qualifizierten Arbeitskrafte an den Ort zu binden
bzw. flr sie neue Arbeitsplétze zu schaffen.

Demgegendiber stehen ca. 12 ha, die vorher industrigll genutzt wurden
und nunmehr als Ausgleichsgrinflachen gekennzeichnet sind. Abzlglich
weiterer Grinfléchen sowie der Flichen, die fir innere ErschlieBung des
Industrieparkes banbtigt werden, verbleiben innerhalb des Geltungsberel-
ches das vorliegenden Babauungsplanes etwa 89 ha, die als Industriege-
biet ausgewiesen sind und solches bebaut werden k&nnen.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

industriegabists (Gl
Die Baugebiete im Flangeliungsbereich werden im Hinblick auf den
vorgesahenen Nutzungszweck als Industriegabiet (Gl gemBl § 8
Baunutzungsverardnung (BauNV0) ausgewiesan. Das Gelande ist
bareits groBtenteils mit Industrisbetrieben bebaut.

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl
{GRZ] von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ] von 10,0 festgesetzt.
Die Festsetzungen liegen an der Obergrenze der gemak § 17 BauNVD
zulassigen Ausnutzung, um die for die Entwicklung des Industriepar-
kes erforderliche Flexibilitdt zu erhahen.

Die bestehanden Gabaude im Industriepark gehbren seit Jahrzehnten
2um Stadtbild und pragen die Elbsilhouette Tangermiindes mit. Auf
eine Begrenzung der Héhenentwicklung durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan wird verzichtet, um bei der Ansiedlung neuer Betriebe mbg-
lichst flexibel reagieren zu kénnen. Die Stadt Tangermiinde geht da-
von aus, dal § 16 (3] Ziff. 2 BauNVO hier nicht greift, well das Orts-
und Landschaftbild nicht beeintréchtigt werden. Die Industrieanlagen
gehdren seit langem zum Bild der 5tadt. Ferner kann bei Neuansied-
lungen aufgrund der modernen Produktionstechniken daven ausgegan-
gen werden, daB sich Geb8ude eher in die Fliche als in die HEhe
entwickeln,

Es wird jedoch ampfohlen, bauliche Anlagen mit einar maximalen
Traufhbhe von 25 m Ober Terrain auszubilden. Schornsteine, Sende-
masten, Silcanlagen und Bhnliches sind von dieser Empfehlung nicht
betroffen.

Die Bauweise wird abwelchend festgesetzt, um den baulichen Anfor-
derungen moderner Fabrikationshallen gerecht zu werden. Hierauf ist
auch die Ausweisung der Gberbaubaren Grundsticksflachen ausge-

richtet, Da diese Flichen groBzlgig gehalien sind, sind auf den nicht
dberbaubaran Grundstlcksflachen nur Einfriedungen, Millboxen und



Woerbetriger zuldssig. Dies ist Gber eine textliche Festsetzung festge-
schriaben.

Die Gestaltung von Werbeanlagen ist (ber sine textliche Festsatzung
geregelt. Werbung ist nur zum Zwecke der Elgenwerbung der ansassi-
gen Firmen an der Stitte der Leistung zugelassen, Da sich der Indu-
strigpark an der Verbindungsstrale zwischen der geplanten Ortsumge-
hung der B 1BE und der Innenstadt Tangermindes befindet, wird Gber
diese textliche Festsatzung gewlhrieistet, dal die Stralen nicht durch
Woerbetafeln Gberregionaler Firmen und Produkte geséumt werden,

Die Fléchen im Plangehungsbereich sind zum Oberwiegenden Teil sait
Jahrzehnten Standorte von Industriebetrieben, Die Stadt Tangerminde
beabsichtigt, such zukinftig in diesem Bereich produziearende Betriebe
anzusiedeln. Deshalb sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endver-
braucher nicht zuldssig. Diese Einschrinkung erfolgt Ober aine textl-
che Festsetzung. Ausnahmsweise zullssig ist ein dem Hauptbetrieb
untergeordneter Einzelhandel, der rBumlich, fachlich und in seinem
Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen mul. Eine
untergeordnete Gréle kann angenommen werden, wenn die Verkaufs-
einrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgescholifliche des Be-
triebes ausmacht.

Die gemdl § 3(3) Ziff. 2 BauNVD ausnahmsweise zuléissigen Anlagen
flr kirchliche, kulturelle, sozials, gesundheitliche und sportliche Zwek-
ke sind ebenfalls nicht zuldssig. Diese Einschrinkung wird mit dan zu
erwartenden Schallimmissionen und dem Verrang fir die Ansiediung
von Industriebatrieben begrindet.

Wegen dar vorherrschendan Gamengelage und der unmittelbaren
Machbarschaft von Wohngeb8uden sind auch Betriebe mit starken
Geruchsemissionan ausgaschlossen.

Zur Wahrung der Belange des Immissionsschutzes wird das Industrie-
gebiet im Slden und SOdwesten hinsichtlich des zuléssigen Schallei-
stungspegels gamal § 1(5) BauNVOD eingeschrinkt. Die Restriktionan
erfolgen aufgrund der benachbarten Wohngebiete. Die Festsetzung

der fldchenbezogenen Schalleistungspegel erfolgt auf der Grundlage
aines schalltechnischen Gutachtens.

-Verkehrsflchen
a) Strafenverkehrs- und Wegeflichen

Das Baugebiat wird vorwiegend dber die LandesstraBa L Il O 36 er-
schlossen. Diese Strafle geht mit Verklndung des LandesstralBenge-
satzes, vermutlich ab 01.01.1994, als Kreisstrale in die Baulast des
Landkreises Gber,

Der sidliche Teil des Plangebietes ist Obar die urspringliche Werks-
zufahrt der ehemaligen Leimfabrik zugingig. Fir den Anschiul® das
nérdlichen Teils wird eine neue Anbindung an die L 36 erforderlich. Die
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Einmindung der ndrdlichen Planstrale in die L 36 ist etwa 370 m vom
nordlichen Rand des Plangeliungsbereiches entfernt. Dieser Abstand
wird von der Stadt Tangermdnde als ausreichend angesehan, wenn die
Ortsumgehung im Zuge B 188 nérdlich das Plangeltungsbereichs ver-
laufen wird, zumal der Mindestabstand zwischen zwal Knotenpunktan
nach RAL- K-1 (Tabelle 1} nur 315 m betrigt.

Die Stadt Tangerminde wird in Abstimmung mit dem rustiindigen
StraBenbaulasttrBger eine Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze in
Richtung Morden anstreben, da durch die Bebauung der Flichen im
Industriepark die bebaute Ortslage nach Norden erweaitert wird.

Die Stadt Tangermiinde wird mit dem StraBenbaulasttriger sine Kreu-
tungsversinbarung abschliefen, um die genaue Lage und Gestaltung
der Kreuzung zu regeln. Bei der Gestaltung des Knotenpunktes Plan-
stralie/L 36 wird mit Abbiegespuren gewihrinistet, def die erforderli-
chen Aufstellangen und der zOgige Verkehrsflul auf der Amaeburger
StraBa als Zubringer zur Ortsumgehung gesichert bleiben.

Die ErschlieBung des Gebietes wird durch innere HaupterschlieBungs-
straen als &ffentliche Stralen vorgenommen, ven denen die Erschlie-
Bung fir die sinzelnen Industriegrundsticke erfolgt. Bei der Gestaltung
der Stralen sind die Empfehlungen fir dia Anlage von ErschlieBungs-
stralen [EAE B5) zugrundegelegt.

Die Ausbildung von Ful- und Radwegen richtet sich nach dem zu
erwartenden Aufkommen ven Radfahrern und FuBgéngern und deren
Sicherheit im StraBenverkehr. So wird bei der Anlege der Planstralan
gin einseitiger kombinierter Rad-/Fulweg als ausreichend angesehen.
Hierbei wird der Radweg farbig abgesetzt. Bel der Neugestaltung der
Arneburger Strafle werden beidseitige Rad-/FuBwege aufgrund der
Funktion der Strale als Zubringer zur Ortsumgehung fiir notwendig
erachtet.

Eine stralenbegleitende Begrinung ist vorgesehen,

Eine weiterfOhrendere ErschlieBung der Baugebiate durch Sffentliche
Stralen ist nicht vorgesehen. Wenn aufgrund spéterer Parzellisrungs-
vorstellungen sine kisinteiligere Gliederung erforderlich wird, sind wei-
terfGhrende StraBen und Wage privatrechtlich zu erstellen und von dan
Anliegern zu unterhalten.

k- und Stellplatzflic]
Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von
Parkplatzen im Gffentlichen StraBenraum Rechnung getragen.
Stellplatze werden durch Garagen und Flichen auf den privaten Grund-
sticken nachzuweisen sein. Die Ausbildung der Steliplatzflichen ist
Uber sine textliche Festsetzung geregelt. Die Oberflachen sind wasser-
durchlassig zu gestalten unter Verwendung von Rasengittersteinen,
Mineralgemisch oder breitfugig verlegtem Pfiaster. Fernar st je vier
Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu setzen.



- Bahnanlagen

Vom Bahnhof Tangerminde verlduft ein Gleisanschlul durch das gesamte
Industriegelénde bis rum Langensalzwedsler Weg. Ein weiteres Hauptgleis
zweigt im sidlichen Bereich des Industriegebistes ab, Oberquert die Arne-
burger Strale und fiihrt bis zum Hafenbecken. Von diesen beiden Gleisan
erschlielen mohrere Gleisstrecken das gesamie alte Industringehiet. Die-
ses Schienennetz wurde bisher privatrechtlich betrieben,

Um bai einer Nachnutzung der Industriebrachen bzw. der Betriebsansiad-
lung auf den neu ausgewiesenen Flichen den Industriepark auch flr Fir-
men mit besonderen Anforderungen an einen Massengutverkehr attraktiv
zu gestalten, werden die 2wel Hauptgleise im Bebauungsplan als Bahn-
aniagen festgeschrieben. In Verhandlungen mit den derzeitigen Eigenti-
mern wird zu prifen sein, inwieweit die Glelsanlagen in die Verantwor-
tung der Stadt Tangerminde zu Obertragen sind.

Alle anderen derzeit noch vorhandenen Gleisanlagen, die im Bebauungs-
pian als solche nicht dargestelit sind, werden in das Eigentum der jewaeili-
gen neuen Grundstickseigentlimer dbergehen. Diese Gleisanlagen unter-
lisgen dem Bestandschutz, solange anliegende Firman Wert auf die Erhal-
tung oder Nutzung des Gleises legen. Sollte dies nicht der Fall sein, kén-
nan sie damontiert warden,

Fir die Gleisanlagen im Eigentum der Dekorspan wurde eine Unter-
suchung’] durchpgefilhrt, um besonders im Bereich der Waichen eine
mbgliche Bodenkontamination zu beweartan.

Dia Ursache einer mbglichen Bodenverunreinigung ist der Umgang mit
Schmigrmitteln. Die Proban ergaben keine bedenkliche Schadstoffkonzen-
trationen. Die Mineralblkohlenwasserstofigehalte im Boden sind als unbe-
denklich zu bezeichnen.

-Hafeneniagen

£Zum Industriepark gehdrt ein Hafenbacken mit einigen Einrichtungen zur
Lagerung und Verladung. Es ist seit etwa 30 Jahren nicht mehr in Batrisb
und daher stark verschlickt. Dar Hafan befindet sich derzeit im Eigantum
von zwei dort ansBssigen Firmen,

Die Darstellungen des vorliegendan Bebauungsplans zielen darauf ab, das
Hafenbecken allen Betrieben im Industriepark zugBnlich und nutzbar zu
machen - sofern die Nachfrage nach den Umschlagmdéglichkaiten Schiff-
Strale, Schiff-Bahn und umgekehrt besteht. Diese Option ist auch vor
dem Hintergrund zu sehen, dal der derzeitige Gewerbehafen vor der
Alhistadt Tangermindes langfristig in ainen Freizeithafen umgewandelt

'}

If'U GmbH, Gutachterliche Stellungnahma zur Bodenuntersuchung auf
Mineraldlkontamination an drei Verkehrsweichen der Bahnanlage auf dem
Gelénde der Dekorspan Tangermiinde GmbH i.L., Stendal 30.10.1992



wiarden soll.

= ¥er- und Entsorgung

Auf dem Gelinde des Industrieparks befindet sich zur Zeit noch das Kraft-
werk, das die Enargieversorgung fir die bisherigen Werksanlagen gesi-
chert hat. Es wird angestrebt, diese Versorgung auch zukdnftig den neu-
angesiedelten Betrieben anzubieten. Zusatzlich st der Anschluf an die
éffentlichen Verbundnetze fir Wasser, Elektrizitht und Gas vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung wird dber Ubergangskldranlagen erfolgen. Diese
werden zukOnftig nach dem Ausbau des Abwassernetzes als Standorte
flir Pumpwerke erhalten bleiben. Als Standort fir eine Ubergangskiirania-
ge st im Zuge der Neuvordnung der Abwassersituation in Tangerminde
gine &ffentliche Fléche an der Kreuzung von L 36 und B 188 vorgesehen,
atwa B00 m sidlich des Plangeltungsbereiches. Ein weitarer méglicher
Standort ist die 6ffentliche Grinfliche an der Kreuzung von L 36 und
nérdlicher Planstrale.

Die Mollentsorgung fir Hausmdll und dhnliches wird durch den Landkreis
stendal durchgeflhrt. Fir Sonderabfélle ist der Erzeuger selbst verant-
waortlich. Hier wird auf gesigneten und daflr zugelassenen Deponlen ene
ordnungsgemdle Entsorgung durchzuflhren sein.

= Brandschutz

Die Wasserleitungen werden mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm
ausgefihrt.

Dia Abstande der Hydranten dirfen nicht mehr als 150 m betragen, damit
gewdhrleistet ist, dal von jedem Baugrundstick in etwa 70 m Entfernung
eine Lischwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Vor Beginn der BaumaBnahmen flr die brandschutztechnischen Anlagen
ist das Einvernehmen mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Stendal
herzustallan.

- Landschaeftspfiega

Mach Malgabe des § 7 {1} des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt [NetSchG LSA) sind von den Gemeinden zur Vorbereitung oder
ErgBnzung der Babauungsplane Grinordnungspléne zu erarbeiten. Nach

§ 7 (2) NatSchG LSA haben diese Plane eine Beschreibung des vorhande-
nen und des zu erwartenden Zustandes von Natur und Landschaft, eine
Darlegung der landespflegerischen Ziele und eine AufzBhlung der erforder-
lichen Malnahmen zu enthalten. Ergénzend zum vorliegenden Bebauungs-
plan wurde ein Grinordnungsplan *) erstellt, dessen Ergebnisse in den

")

Biro fir Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt, Grinordnungsplan zum Be-
bauungsplan "Industriepark Tangerminde”, Braunschweig/Lelipzig August
1883



Bebauungsplan Obernommen wurden,

Bei der Fliche, auf der Bebauungsplan ausgewiesen wird, handelt es sich
groBtenteils um bereits bebaute Industriefibchen, Nur ein Bereich im Nor-
den des Geltungsbereichs stand bis vor kurzem unter intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung [(Obstplantage).

Eine besondere Erhebung von Flore und Fauna wurde im Planungsgebiat
micht durchgefihrt. Aber nach Augenschain ist kaum bamearkenswarte
Flora vorhanden. GroBbiume und StrBucher finden sich vereinzelt an den
Grabenléufen. Zusatzlich sind die Obstgehblze westlich der Armeburger
Stralle zu nennen, auf dem Flurstlck der ehemaligen Obstplantage. Bai
Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die Baumschutzsatzung zu beachten.
Ein Storchennest existiert auf einem alten Schornstein am Rande der
Leimfabrik. Dieses Nest ist gem8B § 31 NatSchG LSA geschiitzt und
sollte erhalten bleiben. Sollte der Schornstein baufdllig sein, ist mit der
Unteren Maturschutzbehirde abzustimmen, ob sine Sanierung des
Schomsteins oder sine Umsetzung des Nestes erforderlich wird.

Der ndrdiiche Teil der L 36 ist von einer Obstbaumallee gesGumt. Sie ist
nach & 25 NatSchG LSA einstweilig sichergestellt und somit geschiitzt.

Nach den Vorgaben des Artikels & des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes bzw. des § 8 a (1) des Bundesnaturschutzgesetzes
ist dber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan zu entscheiden,

Aufgrund der exponierten Ortsrandlage und dem zu erwartenden hohen
Versiegelungsgrad sind im Bebauungsplan grofe Grinflachen zur Durch-
fdhrung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vorgesehen,

Der Bebauungsplan "Industriepark Tangermdnde” bereitet sinen Eingriff in
den Naturhaushalt im Sinne des § 8 (1] NatSchG LSA vor. Dieser ist ge-
méL § 11 auszugleichen. Sollte der Eingriff aufgrund des Umfangs der
Beeintrachtigungen nicht ausgeglichen werden kénnen, sind nach § 13
Ersatrmalnahmen durchzufdhran.

Auf den privaten Grundstlicken sind {ber textliche Festsetzungen Aus-
gleichsmaltnahmen in Abh&ngigkeit vom Versiegelungsgrad vorgesehen .
Eine Randeingrinung ist festgesatzt.

Um zu erreichen, dall das Erscheinungsbild des Baugebietes nicht durch
gine standortuntypische Bepflanzung nachhaltig gestort wird, werden fir
private wie &ffantliche Flichen neben Obsigehblzen nur Arten der heimi-
schen Vepetation in einer Artenliste vorgegeben.

Im Plangebiet befinden sich zwei groRe Deponien, die Aschehelde des
Eraftwaearks und die Holzdeponie dar Dekorspan. Diese Deponien werdan
zukidnftig nicht mehr genutzt. Da gutachtarfiche Untersuchungen keine
OberméBige Gelihrdung und somit keinen Handlungsbedarf ergaben, sol-
lan diese Deponien begriint werden {Rekultivierungl. Ob nur eine Randain-
grinung maglich kst bew. inwieweit eine Bepflanzung des Deponiekdrpers
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mit groBen Laubgehdlzen vorgenommen werden kann, ist im Einzelfall mit
der Unteren Maturschutzbehbrde ggl. unter Zuhilfenahme von Bodenpro-

ben abzusprechen.

Ferner wird die landwirtschaftliche Flache zwischen Ameburger Strafle
und Deich, nirdlich der Aschehalde, aus der intensiven Nutzung genom-
men. Es soll hier als MaGnahme zum Schutz, zur Pilege und zur Entwick-
lung von Natur und Lendschaft eine extensiv gepfiegte Wiese mit locke-
ren Baumbastand entwickelt werden (Streuobstwiesa).

Die im Plangeltungsbereich verlaufenden Griben nehmen als Vorfluter
einen Teil des anfallenden Oberflichenwassers auf. Das dbrige Regen-
wasser wird in einer Trennkanalisation erfalit. Zwei Grinflachen mit na-
turnahgestaltaten Becken soliten eine Versickerung bzw. Verdunstung des
Cberfiichenwassers vor Ort ermdglichen. Des Oberschissige Oberflichen-
wasser wird in die Elbe esingeleitet.

Eine Bepflanzung der Grében und Becken ist in Gruppen oder Solitéiren so
anzuordnen, dal esine Pflege der Seitenbergiche (Bbschungen) und die
Grundreinigung maglich bleiben.

Die Stadt Tangermdinde geht davon aus, dal bei den ausgedehnten, be-
reits seit Jahrzehnten bebautan Industriafiichen der § 8 a (6] Bundesna-
turschutzgesetz (in der Fassung des Artikels 5 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes) zur Anwendung kommt. Vor diesen
Hintergrund werden die im landschaftspflegerischen Begleitplan genann-
tan Malnahmen als ausreichend angesehen,

Zusdtzlich ist davon auszugehen, dal durch die Umstrukturierungen im
bebauten Bereich eine teilweise Entsiegelung des Bodens und eine Durch-
grinung der Grundsticke erreicht werden.

Der Planungsbereich hat sine GrS8e von 107.5 ha. Hinzu kemmen die
Flachen der bereits bestehenden Stralen (KidlzstraBe, Langensalzwedeler
Weg, Arneburger Strala).

Daven sind 18,3 ha als Grinfidchen bzw. Wald ausgewiesen. Dia restli-
chen 89,2 ha sind private Grundsticksflachen, als Industriegebiet ausge-
wiesan, und ErschlieBungsstralen.

Nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung wird im Industriegebiet
gine Grundflichenzahl von 0,B festgelegt. Aufgrund der Ausbauplanungen
fir die inneren ErschlisBungsstralien kann auch hier von einem Versiege-
lungsgrad von max. 80 % ausgegangen werden, da gepflasterte FuB- und
Radwege sowie begrinte Entwhsserungsmulden gefihrt werden. So ar-
gibt sich eine Varsiegelung von hichstens 71,3 ha. Bei der Einschitzung
dieser Grilenordnung ist jedoch zu beachten, daB es sich in vielen Teailen
um die Machnutzung bereits versiegeltar Fldchan handealt,

Fir die Umsetzung der im Grinordnungsplan und Bebauungsplan vorgege-
benen Anpflanzungen wird ein zeitlicher Rahmen gesetzt,
5o sind die Bepflanzungen auf den &ffentlichen Flichen nach Fertigstel-
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lung der ErschlieBung durchzuflihren. Da sich die ErschlieBung das Plan-
gebiataes in mehreren Bauabschnitien Ober einen Zeitraum von drel Jahren
erstrecki, wird auch die Bepflanzung mit den jeweiligen Bauabschnitten
voranschreitan.

Auf den privaten Grundstlcksfiichen haben die Begrinungen spatestens
eine Pflanzperiode nach Bezug der Gebaude zu erfolgen.

- Immissionsschutz

Im Hinblick auf die Zuordnung von baulichen Anlagen der Industrie und
des Wohnens ist zu berlcksichtigen, dal an der siidwestlichen Ecke des
Plangeltungsbereiches Wohnnutzung direkt an den Industriepark angrenz:.
Hier ist aus der gewachsenan Situation von eingr Gemangelage auszu-
gehen. Im Hinblick auf zeitgamaRe Immissionsschutzanforderungen war-
den im Plan MaBnahmen getroffen, die den Schutz der unmittelbar an-
grenzenden Wohngebdude im Hinblick auf die Gemengesituation dbar
fidchenbezogene Schalleistungspegel vorsehen.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebavungsplanes wurde daher u.a. auf
Grund des Schreibens des Steatlichen Amtes fir Umwaltschutz vom
01.07.93 eine schalltechnische Untersuchung ) durchgefihrt, die auch
Grundlage fir Einzelma@nahmen innerhalb des Industrieparkes sein wird,

Unter Beachtung der Grilichen Verhdltnisse ist davon auszugehen, dad es
sich um eine historisch gewachsene Gemengelage handelt, bel der indu-
striell genutzte, potentiell gerduschemittisrende Fldchen mit geringen
Absténden an schutzbeddrftige Wohnbaufiichen grenzen, Diese Flichan
unterschiedlicher Nutzung sind z. T. nur durch eine Strale von einander
petrennt. Bei dieser Nachbarschaftssituation kann elnerseits nicht sichar-
gestailt werden, dal die z, B. im Rahmen von Neuplanungen heranzuzie-
henden Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir WA-Geblate
an der ndchstgelegenden Wohnbebauung eingehalien werden, andarer-
£aits ist ging "uneingeschrénkie” industrialle Nutzung der angrenzenden
Bauflichen des historisch gewachsenen Industriegebietes nicht méglich.
Es ist dblich, in derartigen Nachbarschafissituationen fir dia batroffenan
Wohnbaufldchen den Schutzanspruch eines Mischgebietes mit den o. g.
Crrientierungswertan von tagsiber 60 dB (A] und nachts 45 dB(A) zugrun-

de zu legen.

Bai Ausweisung eines gro&fldchigen, uneingeschriinkten Gl-Gebiates Iim
gesamten Plangebiat sind an der néchstgelegenden, am stirksten batrof-
fenen Wohnbebauung im "abstrakten Planfall® typische Immissionsbala-
stungen von tagsiber 65 dBA) und nachts 55 dBlA) zu erwarten,

Damit werdan tagsdber die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN
18005 1ir GE-Gebiete gerade erreicht, in der Nachtzelt werden selbst

¥} Bonk-Maire-Hoppmann, Schalltechnisches Gutachten Nr. 93216 zum
Bebauungsplan "Industriepark Tangerminde”, Garbsen 27.09,1993
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diese Orientisrungswene noch um 5 dB(A) Gberschritten. Wepgen der
flichenhaften Ausdehnung des geplanten "Industrieparks™ ergibt sich
auch in griGeram Abstand zum Rand lediglich eine rd. 4 dB(A] peringere
Immissionsbelastung in diesem Planfall.

Der Vollsténdigkeit halber sel erwlhnt, dall die Einhaltung der Orientie-
rungswerte fir WA-Gebiete an der nichstgelegenan Wohnbebauung sdd-
westlich des Plangebletes eine groBflichige Einschriinkung des geplanten
"Industrieparks” auf fldichenbezogene Schalleistungspegel! von |, M. B0 bis
€5 dB(A) tagsiber bzw. 45 bis 50 dBlA) nachts erforderlich machen wir-
de. Lediglich fur die bisher weitgehend nicht industriell genutzten Flichan
im MNordtell des Flangebietes knnten flichenbezogene Schalleistungs-
pegel in der GréBenordnung der "gebietstypischen”™ Kannwerte fir Gl-
Gebiete zugelassen werden. Es Ist unmittelbar ersichtlich, dag bei dar-
artigan Einschr8nkungen das Ziel der Planung eines "Industrigparks” in
Frage gestellt wird. Mit Hinweis auf die angesprochene Situation der
bestehenden "Gemengelage” sind deshalb die Orentierungswerte flr
Mischgebiete als Anhaltswerte fir die stddtebauliche Planung heranzuzie-
han.

2usammenfassend ist festzustellen, dalk unter dem Gesichtspunkt der
schutzbedirftigen Baufléchen in der Nachbarschaft des geplanten "Indu-
strieparks Tangerminde” einschrinkende Festsetzungen fir die sOdlichen
bzw. sldwestlichen Teilflichen des Plangebietes erforderlich sind. Im
Gutachten wurden verschiedene Gliederungsmbglichkeiten des Plangebie-
tes aufgezeigt, durch die Einhaltung der Orientierungswaerte fir Misch-
gebiete an der ndchsigelegenen Waohnbebauung weitgehend sichergestellt
wearden kann.

Unter Abwagung aller Gffentlichen und privaten Belange unter- und ge-
genainander wird aufgrund des schalltechnischen Guitachtens der Indu-
striepark hingichtlich der Schallimmissionen gingeschrénkt. Im Rahmen
des AbwBgungsprozesses haben sich die Stadtverordneten der Stadt
Tangerminde daflr entschieden, das im Gutachten genannte Modell Iil A
zur Grundlage der Einschrinkung zu machen. Dies bedeutet, daB die
Randbereiche des Industrieparks, die sich in unmittelbarar Nghe der
Wohnbebauung finden, bezdglich der Schallimmissionen stark einge-
schrinkt werden. Der Oberwiegende Tell des Industrieparks ist keinen die
Mutzung beeintrachtigen Einschrnkungen untarworfen,

Die zuléssigen flachenbezogenen Schalleistungspegel sind Ober eine textli-
che Festsatzung im Bebauungsplan festgelegt.

= Altlagten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes “Industriepark
Tangerminde" finden sich mehrere Altlastenstandorte auf die das Staatli-
che Amt fur Umweltschutz mit Anlage zum Schreiben vom 01.07.93
hinweist. Es handelt sich hierbel hauptsdchlich um das Betriebspelénde
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der Leimfabrik, die Betriebsdeponie der Dekorspan und die Aschedaponie
des Kraftwerks.

Fir das ca. 7 ha groBes Betriebsgelénde der Laimfabrik GmbH Tangermin-
de wurda 1991 eine GefShrdungseinschiitzung durchgefihrt *). Die Bo-
denproben sowle die Proben des Sickerwassers und Grundwassers ergs-
ban im Bereich der Leimfabrik und der benachbarten Betrieba Verunraini-
gungen mit halogenierten Kohlenwasserstoffen, Mineraldikohlgnwasser-
stoffen und Trichlorethen, Aufgrund des Gutachtens wurden Sanierungs-
arbeiten bareits eingeleitet. Neban einigen Bereichen, an denen Boden
ebgetragen werden mubte, finden sich Gber das gesamte Betriebsgelinde
varstreut Sickerbrunnen, die nicht Gberbaut werden dirfen. Uber diese
Brunnen wird Trinkwasser zur Reinigung des Erdreiches versickert. Die
SanierungsmaBnahmen sind derzeit noch nicht abpeschiossen. Sie sind
bel einar Bebauung bzw. Umnutzung des Betriebsgellindes der Leimfabrik
zu beachten.

Auf dem Betriebsgeldnde dar Tangerminder Kraftwerk GmbH, zwischen
Arneburger StraBe und Elbe, befindet sich auf einer Grundfische von 200
auf 200 m eine Aschedeponie. Sie ist 4 bis & m hoch, Die Deponie wurde
bis vor kurzem fir Ascheablagerungen genutzt. Neben Asche kam in ge-
ringem Male auch lllegal verbrachter Hausmdll und Bauschutt zur Ablage-
rung. Eine Untersuchung ®) hat ergeben, dal Einflisse der Aschedeponia
auf Boden und Wasser in der Umgebung nachweisbar sind (erhdhte Sul-
fatgahalte im Wasser). Da Sulfat in diesem Zusammenhang nicht als Um-
weligefBhrdander Stoff einzustufen ist, kann die Deponie nicht als Gefahr-
dungsstandort, sondern nur als besinflussendes Elemant gewertat wer-
den. Weltere Untersuchungen sind nach Aussage des Gutachiens nicht
erfordarlich. Der Babauungsplan siaht nach Stillegung dar Deponie aine
Rekultivierung des Geldndes vor, Die Begrinung erfolgt in Abstimmung
mit der Unteren Maturschutzbehdrde. Sie ist abhangig von dan Auflagen
der Stillegungsanzeige.

Westlich des KraftwerksgebBudes befindet sich ein ehemaliges S8urels-
gar. Durch Sickerwassar sind im Erdreich Beeinflussungen durch Salzs&u-
re und Lasungsmittel anzunehmen. Die Versiuerung des Bodens ist bai
spateren Bauvorhaben in diesem Bereich zu beachien (Betonaggressivi-
tétl], aber nicht als Umwaligefahrdung anzusehean. Das oben genannte
Gutachten kommt zu dem SchiuB, dak die gewonnenen Ergebnisse noch
nicht ausreichend sind und weitere Untersuchungen hier vonndten sind.

Ny

IHU- Geologie und Analytik, Geselischaft flr Ingenieur, Hydro- und Um-
weltgeclogle mbH, Gef@hrdungseinschatzung fir das Batriebsgeldnde
Leimfabrik GmbH Tangerminde, Stendal 23.10.1991

IHU- Geologie und Analytik, Gesellschaft f0r Ingenieur, Hydro- und Um-
weltgeologie mbH, Gefahrdungsabschitzung von Verdachtsstandorten der
Kraftwerk GmbH Tangerminde, Stendal 10.03.18392
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Im Norden des Plangeliungsbereiches befindet sich auf einer Fliche von
230 auf 140 m die Holzspandeponie der Dekorspan Tangermdnde GmbH.
Der Deponiekdrper erreicht eine Héha bis zu 12 m. Zur Gefdhrdungsab-
schétzung der Deponie liegen zwei Gutachten ®) vor. Auf der Deponie
kamen hauptsSchlich Holz und holzfaserhaltige Abfille, aber auch Bau-
abbruchmaterialien, ausgehartete Harnstoff- und Melaminformaldehyt-
abfélle sowie hausmillihniiche Gewerbeabfalle zur Ablagerung. Aufgrund
der Boden und YWasserproben kommen beide Gutachten zu dem Schiuld,
da@ fir den Deponiestandort kein akuter Sanierungsbedari angezeigt ist.
Die Deponie wird nicht mehr zur Ablagerung von Holzabféllen genutzt.
Etwa 10 % der Deponieflichen befinden sich auf Grundstlicken, die nicht
im Eigantum der Dekorspan stehen. Hier wird zur Zeit unter Zuhilfenahme
von ArbeltsbeschaffungsmalBnahmen eine Umlagerung auf den vorhande-
nen Deponiekdrper durchpeflihrt. Die vorgesehene nirdlicha Planstrae,
die die Verbindung vom Langensalzwedelar Weg zur Arneburger Strake
herstellt, durchkreuzt das Deponiegeldnde am sidlichen Rand, sodalk hier
gewisse Umsetzungen im Zuge des Stralenbaus erforderlich werden.
Voraussichtlich Mitte 1994 wird die Stillegungsanzeige f{ir die Holzspan-
deponie gestellt werden. AnschlieBand wird das Deponiegelénde voraus-
sichtlich in das Eigentum des Landkreises oder der Stadt Tangerminde
ubargehen. Die Deponie wird rekultiviert, d. h. in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehbrde und unter Berlicksichtigung der Auflagen des
Regierungsprisidiums zur Stillegung wird eine Begrinung durchgefihrt.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalpflaga

Die Untere Denkmalschutzbehbrde im Landratsamt Stendal weaist mit
schrelben vom 29.07.1993 darauf hin, da sich auf dem Gel8nde der
eheamaligen Leimfabrik die weligehend in threr urspringlichen Bauart er-
haltene erste Produktionsst@tie der Leimfabrik befindet. Im Rahmen einar
Bagehung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Halle wurde dieses Ge-
béude als schutz- und erhalenswirdig im Sinne der Denkmalpflege einge-
stuft. Ebenfalls sind die noch genutzien Backsteinbauten zu erhalten. Da
innerhalb der Plangeltungsbereiches mit Bodenfunden zu rechnen ist, sind
folgende Auflagen zu beachten:

GemdB § 9(1) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt unter-
lisgen archdologische Naturdenkmale dem Schutz des Gesatzas,

WU GmbH, Gutachterliche Stellungnahme zur Boden und Grundwasser-
untersuchung der Betriebsdeponie der Dekorspan Tangerminde GmbH,
Stendal 05.11.1991

Umweligeologie und chemische Analytik Dr. Knauf, Altlastenschitzung,
Berlin 0B.02.1993
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GemaR § 9(3) des Gesetzes sind neventdeckie archiologische Bodanfun-
de der zustindigen Unteren Denkmaischutzbehdrde des Landkrelsas Sten-

dal zu malden.

Mach § 9(3] des Gesetzes sind Bodenfunde mit den Merkmalan eines Ku-
turdenkmales "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverindert
zu lassen®, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt f(r
archéologlsche Denkmalpflage ist zur ermdglichen.

Mach § 5(2) des Gesetzes kdnnen Bodenfunde auch dem Landesamt oder
dan von der Unteren Denkmalschutzbehbrde dazu autorisierten Personen
gemeldet werden (Altmérkisches Mussum).

GemaB § 14 (2) des Gesetzes sind Erd- und Bauarbeiten genehmigungs-
pflichtig und rechtzeitig anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14
Tage vorher dem LA (LV] Halla sowie der zustdndigen Unteren Dankmal-
schutzbehorde mitzutailen.

Erganzend weist das Landesamt fir Dankmalpflege Halle mit Schreiban
vom 22.10.1833 darauf hin, dal die bauliche Anlage der ersten Leimfa-
brik von den Inventarisatoren des Amtes auf ihre Denkmaleigenschaft
geprift wird,

Bahnanlagen

Die Deutsche Reichsbahn macht mit Schreiben vorn 08.07.1993 und
05.08.1993 darauf aufmerksam, dad der Plangeliungsbereich kaine Ba-
rihrungspunkte mit der Deutschen Reichsbahn aufwelst, Angaben zum
vorhandenen AnschluBgleis sind vom Betreiber anzufordern,

Marmassung

Das Katasteramt Stendal weist mit Schreiben vom 10.08.1993 darauf
hin, dal bei Beginn der BaumaBnahmen darauf zu achten ist, dai die
Vermessungspunkte des Lagefestpunktfeldes, die sich an der Gstlichen
Seite der Arngburger StraBa befinden, nicht zerstdrt werdean.

Gewdsserschutz

Das Staatliche Amt fir Umweltschutz, Abteilung Wasserbau und Gewas-
serschutz, macht mit Schreiben vom 31.08.1993 darauf aufmerksam,
dal die GrundwassermeBstellen 34 37 00 49 [Rechtswert 44 98 000,
Hochwart 58 25 970) und 34 37 00 43 (Rechtswert (44 98 170, Hoch-
wert 58 25 180) Bestandtell des Gewdssarkundlichen Landesdianstes
sind. Eine Beeintréchtigung bzw. Beschidigung dieser MeRstellen [st nicht
zullssig. Sollte gine Umverlagung der MeBstellen nicht zu umgahen sein,
darf dieses nur In Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt-
schutz Magdeburg erfolgen.

Ferner weist das Amt darauf hin, da@ zwischen dem Deich und der Arne-
burger Strale mit Qualmwasser zu rechnen ist.
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Brandschutz

Das Bavordnungs- und Planungsami im Landratsamt Stendal weist mit
schraiben vormn 29.07.1993 darauf hin, dalk eine Lischwassermenge von
192 m*/ Std dber eine Zeitdauer von zwel Stunden bandtigt wird.

Farner bittet das Amt darauf zu achten, das die Grundstlcke In genigen-
der Brelte an einer &ffentlicher Strale liegen oder eine &ffentlich rechtlich
gesicherte Zufahrt besteht.

Mer- ynd Eotsorgung

Die ALS-Abfallentsorgungsgesellschaft mbH teilt mit Schraiban vom
06.09.1293 mit, dak sie im Auftrag der entsorgungspflichtigen Kérper-
schaft Im Landkreis Stendal gemndB Abfallgesetzgebung verantwartlich flr
die Entsorgung und Endlagerung von Siediungsabfillen ist. Sie organisiert
und dberwacht im Rehmen der dritten AVwY zum Abfaligesetz dia Ab-
fallentsorgung von Hausmdll und hausmiliBhnlichem Gewerbeabfall, Der
Gesellschaft obliegt such die Abfallberatung.

Zur fachgerechten umweltvertriglichen Entsorgung von Problem- bzw.
Sonderabfillen sind Gewerbetreibende gemdR Abfallgesetzgebung selbst
varantwortlich, sofern es sich nicht nach § 5(1) Abfaligesetz des Landes
Sachsan-Anhalt um Kleinmengen im Sinne des § 1(2) Abfallbestimmungs-
verordnung handelt.

Das Gesundheitsamt im Landratsamt Stendal weist mit Schreiben vom
29.07.1993 darauf hin, dal das Trinkwasserangebot Im Plangaltungsba-
reich den Bestimmungen der Verordnung dber Trinkwasser und dber Was-
sar fur Lebeansmittelbetriebe vom 05.12.1982 entsprechen mul, Deshalb
sind nach der Neuverlegung von Trinkwasserigitungen die hygienischen
Vorschriften der Trinkwassaerverordnung wie Spllen, Desinfizieren, Spllen
ginzuhalten sowia Trinkwasseruntersuchungen von einem zugelassenen
Labor durchflihren zu lassen. Die Wasserbefunde sind im Gesundhaitsamt
Stendal zur Kenntnis zu geben, damit die Freigabe der neuen Leitungsab-
schnitte erfolgen kann. Bel der Erneverung bzw. Neuverlegung der ver-
und Entsorgungsleitungen sind keine Yerbindungen des Trinkwassernet-
zes mit anderen Rohrieitungen zu zulassen.

Abwassar sind zu behandeln und schadlos abzuleiten,

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde im Landratsamt Stendal gibt mit
Schreiben vomn 29.07.1993 die folgenden Hinweise zu Beachtung bei dar
weitaran Planung:

- Grundiage fir die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemélRe Erschlie-
Bung fir die Wasserversorgung und die schadlose Abteilung von
Schmutz- und Niederschlagswasser und die ordnungsgemiB&e Behand-
lung des Abwassers.

= Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser hat (ber das &Mentliche
Wasserversorgungsnetz zu erfolgen. Trinkwasser sollte nur dort ver-
wendet werden, wo aus hygenischen Grinden Trinkwasserqulitat
pefordert wird.
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Gewerbe, die einen hohen Brauchwasserbedar! haben, sollten dber
gine Eigenversorgungsanlage den Brauchwasserbedarf abdecken. Es ist
bei mehreren vorhandenen Bedarfsirdgern flr Brauchwassar aine Grup-
penversorgungsaniage anzustraben,

Miederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuflhren,

Die Anlagen zur Abwasserbehandlung haben die Forderungen des § 7a
des Wasserhaushalisgesetzes zu entsprachen., Es gilt hierflr die All-
gemaine Rahmenverwaltungsvorschrift dber Mindestanforderungen an
das Einleiten von Abwasser in gew&sser vom 08.08,1983 [GMBL.
1883 5, 523) - Rahmen-Abwasser VwV gedndert durch aligeameine
Verwaltungsvorschriften, Abwasserharkunfisverordnung vom
03.07.1987 (BGBI. | §. 1578).

Die Planung f0r die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung ist mit
dem Umweltamt/ Untere Wasserbehirde abzustimmen,

Fir die Bereiche, die mit wassergefihrdenden Stoffen umpgehen, sind
die Rechtsvorschriften fir den Umpgang mit wassergefidhrdenden Stof-
fan, insbesondere § 19 g - 1 des Wasserhaushaligesetzes sowie § 28
des Wassergesetzes vom 02.07.1982 (GBI | Nr, 26 5. 467 einzuhal-
tan,

Wasserrechtliche Erlaubnisse und Entscheidungen flr das Einleiten von
Abwasser, Niederschlagswasser in ein Gewdisser, die Entnahme von
Wasser bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bei
den zustindigen Wasserbehtrdan auf der Grundlage des Wasserhaus-
haltsgesetzes und des Wassergesatzes ainzuholen,

Bei dem Ausbau der Gewasser sind die Grundprinzipien elines natur-
nahen Gewdssarbaues durchzusetzen. Fir geplante Instandsetzung
bzw. AusbaumaBnahmen von Gewassern st entsprechend der wasser-
rachtlichen Vorschriftean bei der zust@ndigen Wasserbehlrde eine Ga-
nehmigung einzuholen (§ 28, 31 Wasserhaushaltsgesetz) bzw. die
Planfeststallung zu beantragen,

Fiir die Errichtung, Verdnderung bzw. Baseitigung von baulichen An-
lagen an, In, unter und Gber Gewdisser ist eine Genehmigung bei der
zustandigen Wasserbehldrde zu beantragen. Dias trifft auch zu fir die
Errichtung und Verdnderung von Bricken im Zuge von Stralan- und
WegebaumaBnahmen.

Die Kreuzung von Wasserlufen und -griben durch Wege, Ver- und
Entsorgungsleitungen bedarf der wasserrechtiichen Zustimmung gem.
§ 17 (Abs. 2] WG durch die Untere Wasserbehfrde,

Der beim Abri von GebSuden anfallende, nicht kontaminierte Bau-
schutt ist einer im Kreis Stendal zugelassenen Bauschuttdeponia (Tan-
gerhiitte oder Schernikau] zuzuflhren.

Bel auftretandem Verdacht auf kontaminiarte Materialien sind durch
zugelassene Institute entsprechende Untersuchungen durchflhren 2u
lassan. Bei Verdachtsbastatigung ist das Umweltamt des Landesrates
Stendal zu informieren.

Komtaminierte Materialien sind wie besonders dberwachungspflichtiger
Abfeall zu entsorgen. Der Entsorgungsnachwais ist revisionsbeastbndig
Zu fohren und aufzubeawahran.
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Basondere Beachiung miissen die als Altlastenverdachtsflichen be-
nannten Flchen finden. Ein entsprechandes Kataster liegt In der Ge-
maindeverwaltung vor,

Im Rahmen der Bauvorbareitungen ist fir diese Flichen der Nachweis
zu erbringen, da& nach der Entfernung der kontaminiertan Materialien
die verbleibende Restkontamination im Boden und Grundwasser kelne
schadiganden Auswirkungen flir die entsprechenden Vorhaban be-
firchten 1881. Altlastenverdachtsfiichen sollten im FNP ausgewiesen
bzw. gekennzeichnet werden.

Es sollte angastrebt werden, bel geelgnetem Untergrund soviel Regen-
wasser wie mbglich vor Ot zu versickern.

Die Mdglichkeiten der alternativen, dazentralen Regenantwasserung
sind weitestgehend zu nutzen,

Bei BaurnaBnahmen méglicharweaise notwendige GW-Absenkungsmak-
nahmen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der
zustandige Wasserbehirde zu beantragen.

Im Hinblick auf den Entwurf des Landeswassergeseizes Sachsan-4An-
halt wird darauf hingewiesen, dag an Grében und Wasserldufen 2.
Ordnung Gewdssarrandstreifen von 5 m freigehalten werden mdssen.
Fir Gewdsser 1. Ordnung werden 10 m gefordert.

Fordermittel flr die Zustandsermittiung bei Altlastenverdachtsflichen-
konnen bei der Bezirksregierung Magdeburg, Bereich Abfall/Altlasten,
beantragt werden.

- Immissionssehutz

Mit Schreiben vom 01.07.93 weist das Staatliche Amt fir Umwaelt-
schutz auf die Notwendigkeit hin, das Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Form zu berdcksichtigen, daB schédliche Umwelteinwirkungen
auf schutzwirdige Nutzungen vermieden werden.

Gegen die beabsichtigte Nutzung des Plangebietes gibt es nur unter
Beachtung nachfolgender Hinweise aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Badenken.

1. Die textlichen Festsetzungen weisen das Plangebiet als Industrisge-
biet entsprechend § 9 BauNVOD aus.
Ein Teil dieses Plangabietes wird zur Einschr@nkung von LErmamis-
sionen auf Grund der réumlichan Nihe vorhandener Wohnnutzung
mit einem flachenbezogenen Schalleistungspagel belegt. Der in
Punkt 1 der textlichan Festsetzungen angenommena Wart von
tagsiber (6.00 - 22.00 Uhr) BO dBIAYmM® und nachts (22.00 - 6.00
Uhr) 40 dB({A)/m? entspricht Warten, wie sie typischerweise fir
uing:s::hrﬁnha Gewerbegebiete (nicht Industriegebiete) empfohlen
werden.

Da mit dieser Herabstufung auf GE bzw. GEle) auch die "Liste™ der
mdglichen Betrieba und Anlagen bzw. Gewerbenutzungen entspra-



=159 .

chend ihres Stirgrades eingeschrinkt werden, sollte die Auswelsung
der beschriebenen Teilfléiche durch die vorhandene unmittelbare rium-
liche Naha dar Wohnnutzung zur Verhinderung maglicher neuer Immis-
sionskonflikte als GE entsprechend § B BauNVO erfolgen.

Hinweis: Die Empfehlung basiert auf den wihrend des Ortstermines

geduBerten Ansatzpunkien:

=  Hearstellung der stadtebaulichen Ordnung In der varhandenan Ge-
mengelage durch den Bebauungsplan und
damit migliche Neufestsetzung, da ein groBer Tell der ehemals vor-
handenen Betriebe u. Anlagen den Betriab eingestellt bzw. teilweise
abgerissen wurden, 50 dak von einer Neuplanung zumindest in
Teilbereichen des Plangebietes ausgegangen werden kann.

2. Zur endgditigen Festsetzung der notwendigen flichenbezogenean
Schalleistungspegel im eingeschrénkten Teil des Bebauungsgebie-
tes ist @in schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Der zur Baur-
tellung der Immissionsbelastung zugrunde 2u legende Beaurtellungs-
pegel fir die vorhandene Wohnnutzung solite (bei Berlicksichtigung
des Hinweises im Punkt 1) dabel weitgehend dem in der DIN
18005, Anhang 1 flr aligemelne Wohngebiete empfohienen Orian-
terungsweart von tags 55 dB[A) und nachts 40 dB(A) entsprechen.
Gleichzeitig erscheint die geringe Ausdehnung der mit einem fl-
chenbazoganen Schalleistungspagel eingeschriankten Tailgeblete
auf Grund des geringen r@umiichen Abstandes zwischen vorhande-
ner Wohnnutzung und uneingeschranktem Industriegebiet (ca.

120 m) als bedanklich.

Wir empfehlen die Einbeziehung des Geldndes der jetzigen Leimfabrik
Tangerminde GmbH sowie der Neuen Leimfabrik Tangerminde GmbH
in den eingeschrankten Baraich. Nach einer eingehenden Bestands-
analyse flr das Gelénde der Leimfabrik solite {ir diesen Teilberaich bei
Berbcksichtigung einer entsprechend des vorhandenen Abstandes zur
schutzbedirftigen Wohnnutzung maglichen Entwicklung ein flichenbe-
zogener Schalleistungspegel festgelegt werden, Ausgehend von die-
sam Ausgangswert und den fir die vorhandenen Wohnnutzung emp-
fohlenan Orientierungswert, sollten die restlichen Teilfldchen durch die
Belegung mit zu ermittelnden Schalleistungspegeln 5o angepalt wer-
den, daB die Einhaltung der Orientierungswerte 1ir die Wohnnutzung
gewshrieistet werden kann. Die genaue Aufgabenstellung fir das zu
erstallende schalltechnische Gutachten sollte mit dem Staatlichen Amt
fir Umweltschutz Magdeburg, Abt. Immissionsschutz, abgestimmt
werden.

3. Im Punkt 2.b der textlichen Festsetzungen werden gemdR § 1 Abs.
5 BauNVD bestimmte Nutzungsarten bzw. bauliche oder sonstige
Anlagen Im Baugebiet 10r nicht zuldssig erklrt u.a, Betriebe mit
starken Geruchsemissionen im Baugebiet.
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Auf Grund dieser Stellungnahme wurde im Zuge des welteren Ver-
fahrans ein Schalltechnisches Gutachien eingeholt, dessen Ergebnisss
in den vorliegenden Plan eingegangen sind (siehe 1.3 Immissions-
schutz).

Bezlglich der Geruchsemissionen wurde die textliche Festsetzung 2.b
nachrichtlich konkretisiert.

Altlasten

Mit der Anlage zum Schrelben vom 01.07.93 weist das Staatliche Amt
fir Umwelischutz Magdeburg auf 3 Altlastenverdachtsfliichen im Sinne
der Definition gem. § 29 (1) AbfG LSA hin;

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist diese Festsetzung fir die ent-
sprechenden Genehmigungs- und Uberwachungsbehéirden schwer bzw.
nicht nachvolizishbar, da sie nicht bestimmt genug ist.

Durch technische MaBnahmen entsprechend des Standes der Technik
sind viele geruchsintensive Anlagen schon so zu betreiben, dag die Bels-
stigungen durch die emitierten Geruchsstoffe bzw. die damit belastete
Abluft auf ein Mindestmal reduziert werden kann. Machvollzighbar er-
scheint eine Festsetzung der UnzulBssigkeit bestimmter Anlagen entspro-
chend der 4. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
zuletzt gednderten Fassung vom 01.06.93. Denkbar wiére eine Formulia-
rung wie zum Beispiel:

- Unzuldssig sind gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen der Punkte
{Baispiale waren 7.11, 7.13, 7.14, 7.6, 7.7 und 7.29) der 4. Var-
ordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz in der zuletzt gedn-
derten Fassung vom 01.06,.23 brw. Anlagen mit gleichem oder
dhnlicham Emissionsniveau.

U.a. auf Grund dieses Schreibens wurde ein entsprechendes Fachgut-
achten eingeholt {siahe 1.3 Altlasten).

Die Untere Abfallbehirde im Landratsamt Stendal nennt mit Schreiben
vom 29.07.1993 die folgenden Altlastverdachisfiichen im Plangeltungs-
bereich: Betrigbsgeldnde Dekorspan, Leimfabrik Tangermindea
{Sanierungsarbeiten sind begonnen wordan], Betriebsgelinde der VEMIG
Verwertungsgeselischaft (Vornutzungen: Nahrungsmittel und Sehuhindu-
strie). Weiter sind bei der Planung die Aschedeponie des Kraftwerkes
sowie die Spinedeponie (Gelinde Dekorspan) zu beachien. Es ist zu emp-
fehlen, daf zu bebauende Fibchen im Zuge der Planung eine Begutach-
tung hinsichtlich bestehender Bodenbelastungen bzw. Grundwasserbela-
stungen erfahren, auf deren Grundlage in AbhBngigkeit der kinftigen
Mutzung die notwendigen Sanierungsmalnahmen in die Planung ginbezo-
gen werdan,
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ERGANZENDE GRONDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trigern
dffentlicher Balange und Dritten eingegangan, die fir die Planentschel-
dung eine Abwigung gem. § 2 (1) In Verbindung mit § 1 {5) und § 1 (8)
BauGB erforderlich machien.

Der Rat der Stadt Tangerminde hat diese Stellungnahme gepriift und im
einzelnen dazu Beschlul gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheldung.

Landkreis Stendal, Stellungnahme vom 29.07.93

Entsprechend der Geschifisordnung des Landratsamtes Stendal ist o.g.
B-Plan in der 21. Planungskonferenz am 01.07.1923 vorgestellt und
beraten worden.

Nach Vorlage und Auswertung der Stellungnahmen der beteiligten Amter
gebe ich Ihnen zu den dargelegten Planungszielen folgende Hinweise bzw.
habe ich folgende Bedenken:

Das Bavordnunpgs- und Planungsamt weist im Zusammanhang mit der
Planung des Industriegebietes im nérdlichen Teil von Tangermiinde auf
den § 1 Abs. 5 BauGB hin, In dem es heilt, dak mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangan werden soll, Bavor eine extensive
Erwelterung des Industriegebietes erfolgt, soliten varrangig die vorhande-
nen gewerblichen bzw. industriellen Flichen zur Umnutzung herangezo-
gan warden,

Die Auswelsung des Industriegebietes nord-Gstlich der Arneburger Straka
stimmt nicht mit der Planung im Fichennutzungsplan dberein, der FNP
wilire also nachtrdglich anzupassen,

Die angegebene Lischwasserversorgung ist ungeniigend. Der bandtigtan
Léschwassermenge von 192 m/h Gber eine Zehdauer von 2 h stehen bel
der Leitung DN 100 48 m¥/h gegeniiber. Die Leftungsfiihrung ist darzu-
stelien. (W 405,

§ 17 BauwO (1)).

Die angegebene Gffentliche StraBenflhrung dstlicher Teil Elbaseite waist
Méngel auf

direkte Fiihrung am Rohstofflager EPS
- direkte FGhrung am Hafenbacken
- sidlicher Tell am Hafenbacken keine Wendemdaglichkait.

Bei noch durchzufGhrenden Grundsticksteilungen ist darauf zu achian,
dak die Grundstiicke in geniigender Breite an einer Gffentlichen Stralte
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liegen oder gine 4ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt bestaht.

Bel den im ausgewiesenen Industriepark vorhandenen Wohnungen und
der Gaststitte gebe ich zu bedenken, dalk bei genahmigungspflichtigen
Anderungen der Bestendsschutz wegfallen kann.

Trink- und abwasserseitige sowie ElektroerschiieBung sind nicht nach-
gewiesan,
Die Leitungsfihrung ist darzustallen. (BauD 5§ 40, 41).

Die davernde Sicherung der Niederschlagswasserentsorgung ist nicht
nachpgewiesen. (BauD § 41) Die mit Gah-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstrigers oder gines be-
schrankten Personenkreises zu belastenden Flachen sind auszuweisen
{Baul § 80).

Baschluf:

Auf die Lbschwasserversorgung und die gesicherte Zufahrt zu den
Grundsticken erfolgen Hinweaise in der Bagrindung zum Bebauungs-
plan.

Der Flichennutzungsplan wird gedndert.

Leitungsfihrungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan dber-
nommen, sofern sie nicht innerhalb der StreBenverkehrsfiiiche limgen
und es sich nicht um HausanschluBleitungan handalt.

Die Plandarsteliungen werden beibehalten, bis auf die Industriegebie-
esausweisung zwischen Arneburger Strale und Deich. Dieser Bereich
wird klnftig als Grinfléche dargestellt, Hierflr wird eine vereinfachte
Anderung gem. § 13 (1] i.V.m. § 3 (3) BauGB durchgeflhrt.

Bagrindung:

Die Stadt TangermOnde hat als Trégerin der Planungshohait baschlos-
sen, fir das Gebiet des "Industrieparkes Tangerminde” gine stidie-
bauliche Ordnung und Entwicklung einzuleiten und deshalb den vor-
liegenden Bebauungsplan aufgestellt. Die Filichenausweisungen bafin-
den sich Oberwiegend in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Stadt. Die Stadt Tangerminde wird auf-
grund der zwischenzeitlich verdnderten Nutzungsvorstellungen in eini-
gen Tellberelchen ain Bauleitplanverfahren zur Anderung des Filichen-
nutzungsplans einleitan.

Die Stadt weist darauf hin, da@ es sich bei der vorliegenden Planung
nicht um die Auswelsung eines bisher nicht vorhandenen Industriege-
bietes handelt, sondern in erster Linie um die Sanierung eines Alt-
standortas. Unter diesem Gesichtspunkt wird sparsam mit Grund und
Boden umgegangen, Es werden nur etwa 20 % der Industrieflichen
neu ausgewiesen. Die Herausnahme dieser Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist durch den bestitigten Fldchennutzungsplan
der Stadt vorbereitet.
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Der Flichenzuwachs ist in den heutigen betrieblichen Anforderungen
begrindet.

Der Hinwels auf die Wohnungen im Plangeltungsbereich wird zur
Kenntnis genommen. Die Stadt hat bareits mit der Aufstellung des Fi&-
chennutzungsplans ihre Absicht bekundet, im Norden Tangermibndas
industrielle und gewerbliche Nutzungen zu erhalten bzw. neu anzusie-
dein. Dies wird durch den vorliegenden Bebauungsplan bestatigt. Nach
Abwigung aller 4ffentlichen und privaten Belange unter- und gegen-
einander werden die Plandarstellungen beibehalten. Hingichtlich des
Bestandsschutzes wird die Begrindung erganzt.

Die StraBenfihrungen im Hafenbereich werden beibehahlen. Die Stadt
dokumentiert so ihre Absicht, den Hafen Gffentlich zugénglich zu ma-
chen, sofern der Bedar! seitens der im Industriepark angesiedelten
Betriebe besteht. Entsprechend der Machfrage sind dann Hafenflichen
zu ervwarben bzw. fraizuhalan.

Aus der Sicht der Regionalplanung ist der als Industriepark ausgewig-
sane Standort von Ober 100 ha zu groR angelegt. Die Durchsetzung

der Ziele der Raumardnung zum sparsamen Verbrauch von Grund und
Boden ist nicht gageban, (Bundesgesatzblatt, Tell | vom 28.04.1883,

§ 2 Abs. B)

Vor der flachenmadigen Ausdehnung des Industriegebiatas sind die
vorhandenan und nicht mehr genutzten ehemaligen Industriebetriebe

Zu saniaran bzw, umzunutzen.

Die Varianten zur Verinderung der Trassanflhrung der B 188 mit
Umfahrung bzw. Durchfahrung der S5tadt Tangerminde einschiiellich
des Neubaues der Elbebricke laut eingeleiteten ROV mit integriarter
Umweltvertréglichkeitsuntersuchung wurden in der regionalen kreisli-
chen Entwicklungskonzeption vom 24.06.1992 als Vorbehalisflichen
bestitigt. Alle waiteren Planungen haben sich dieser Planung anzupas-
sen.

Eine Ausdehnung des Industriegebietes Gstlich der Arneburger StraBe
in Richtung Elbe wird grundsatzlich nicht befirwortet.

Beschlug:

Die rBumliche Abgrenzung des Plangeltungsbereichs wird beibahal-
ten. Die Industriegebiatsflache zwischan Arneburger Strale und
Deich wird kOnftig als Grinfldche dargestellt. Hierflir wird aine
verginfachte Anderung des Bebauungsplans gem. § 13 (1] i.V.m.
§ 3 (3] BauGB durchgefihrt.

Dia Trassenflhrung der B 188 und die damit verbundenen Vorbe-
halsfidchen werden in der Begrindung xum Bebauungsplan erldu-
tert.
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Bagrindung:

Die Ausdehnung der Gebietsausweisungen innerhalb des Plangel-
tungsbereichs befindet sich bis auf eine Ausnahme in Uberainstim-
mung mit den Bauflachenausweisungen des Flachennutzungsplans.
Ausgenommen war der Bergich rwischen Arneburger StraBe und
Deich. Hier wird jedoch die Darstellung des Industriegeblets zugun-
sten giner Grinfidchenausweisung zurickganommen, so dal nun
auch in diesem Falle keing grundsatzlichen Abweichungen vom Fla-
channutzungsplan vorliegen.

Die Stadt Tangerminde weist darauf hin, dal es sich bei der vorlie-
genden Planung nicht um die Ausweisung eines bisher nicht vor-
handenen Industriegebietes handelt, sondern um die Sanierung
ginas alten Industriestandortes. Die Stadt sieht sich hier in Uberain-
stimmung mit den aligemeinen Zielen der Raumordnung zur Landes-
entwicklung [Vorschaligesetz zur Raumordnung und Landesent-
wicklung des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.06.1992, Artikel I,
Abschnitt 3.3.1), wonach die bestehenden Wachstums-, Struktur-
und Beschaftigungsproblame vorrangig u.a. durch die Sanierung
alter Industriestandorte einschlieBlich Beseitigung der vorhandenen
Altlasten zu Gberwindan sind.

Eine bedarfsgerechie Ausweitung des Standortes widerspricht den
0.9. Zielan nicht.

Das Plangebiat umfalt ca. 107 Hektar ohne die bereits vorhande-
nen &ffentlichen Straen. Darin sind enthalten ca. 21 Hektar Grund
und Boden, die bisher nicht gewerblich/industriell, sondern vorran-
pig landwirtschaftlich genutzt wurden und auf denen zukdnftig
industrielle Bebavung moaglich ist. Diese Filiche kann als realer
Zuwachs bezelchnet werden.

Hiarbei ist zu berdcksichtigen, dad einarseits die Batriebsfliche pro
Arbeltskraft in den letzten Jehren gewachsen ist und andererseits
durch Rationalisiarungsmainahmen weniger Arbeltskréfte pro Be-
trieb benbtigt werden. GroBere Fidchen sind erforderlich, um die in
Tangerminde und Umgebung vorhandenen qualifiziarten Arbeits-
kréfte an den Ort zu binden bzw. flr sie neve Arbeitspliitze zu
schaffan.

Die Stadt Tangerminde wirde aine Trassenfihrung der B 188
ndrdlich des Plangeltungsbereichs begriBen, da so eine verkehrs-
pdnstige ErschliaBung das Industrisparks gewBhrigisten st,

Auf dia erforderlichen Vorbehalhsflichen wird in der Begrindung
hingewiesen. Da die Varianten fir die Trassenflhrung ndrdlich der
Plangrenze angesiedelt sind, sieht die Stadt keine Konflikte zwi-
schen den Planungen fir die BundesstralBe und dem vorliegenden

Bebauungsplan.
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Das Straenverkehrsamt gibt zum vorliegenden B-Plan folgende Hinweise:

Fir den ruhenden Verkehr ist avsreichend Parkraum zu schaffen. Die
Varkehrszeichenplanung ist der Strakenverkehrsbehdrde zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Hauptzufahrien “Leimfabrik®™ und die Neuanbindung an die L Il O 36
ﬂn:t aus beiden Richtungen mit gesonderten Linksabbiegespuren zu er-
richten.

Die HaupterschlieBungsstraBen sind beidseitig mit getrennten Rad- und
Fulbwegen zu versehean.

Baschluf:

Beim StraBenausbau werden Parkpldtze in ausreichender Zahl sowie
die Linksabbiegespuren berlicksichtigl.

Rad- und FuBwege werdan entsprechend dem erwarteten Verkehrsauf-
kommen dimensioniert,

Bagriindung:

Die durchgehende Ausbildung von beldseitigen, getrennten Rad- und
FuBwegen wird als zuwaeitgeheand abgelehnt. Die Anlage richtet sich
nach dem zu erwartenden Aufkommen von Radfahrern und FuBRgan-
gern und deren Sicherheit im StraRenverkehr. So erachtet die Stadt bei
der Anlage der Planstra@en einen einsaitigen kombinierten Rad-/Ful-
weg als ausreichend. Hierbei wird der Radweg farbig abgesatzt. Bel
der Neugestaltung der Arneburger Strae werden beidseitige Rad-
FuBwege aufgrund der Funktion der Strale als Zubringer von der
Ortsumgehung flr notwendig erachtet,

Die Untere Naturschutzbehdrde begri8t die Umnutzung der vorhandenen
Industriebrache im nérdlichéen Tell von Tangerminde.

Zum dberwiegenden Tell wird schon versiegelte Fldche nachgenutzt. Der
norddstliche Teil ist eine ehemalige Obstplantage. In diesem Bereich sind
Neuversisgelungen vorgesehen, die nach § B NatSchG LSA einen Eingriff
darstelien, der auszugleichen ist.

Mach § 9 dlrfen Eingriffe die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nicht mehr als unvermeidbar beeintrichtigen. Des-
halb sollten diese Gebiete erst ganutzt sind. Es wire denkbar, die Regen-
rickhaltebecken in dieses Gebiet zu lagen und diese naturnah zu gestal-
ten. Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde wilre eine Anlage der
Becken im ndrdlichen Bareich Gstlich der StraBe glnstig.

Sie sollten Bestandtell des landschafispflegerischen Begleitplanes bzw.
Grinordnungsplanes sein, der mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen Ist. Aussagen zur mbglichen Bagrinung der ehemaligen Depo-
nien hangen stark von den Auflagen der Behdrde ab, die flr die Schlie-
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Bung zustdndig ist und kénnen erst danach getroffan werden.

Bei den Arbeiten ist die Baumschutzsatzung zu beachten. AuBerdem ist
die Obstallee an der L Il 0 36 nach § 25 NatSchG LSA geschitzt. Die
Ersatzmalnahmen (nach § 13 NatSchG LSA) sind im landschafispflegeri-
schen Begleitplan bzw. dem Grinordnungsplan detailliert darzustellen und
In Umfang und Art mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Im
Baraich des Planungsgebietes befindet sich auf einem alten Schornstain
ein Storchennest. Diesas ist nach § 31 des NatSchG LSA zu erhalten,

Baschlul:

Begleltend wird zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt.
Das zwischen Arneburger Strale und Deich ausgewlesane Industriege-
biet wird kinftig als Grinflache dargestelit. Es erfolgt hierzu eine Plan-
énderung gem. § 13 (1] i.V.m. § 3 (3} Baugesatzbuch.

Begriindung:

Die Stadt Tangerminde erstellt begleitend zum Bebauungsplan einen
Grinordnungsplan. Hierzu wird auf den derzeitigen und den zu erwar-
tenden Zustand von Natur und Landschaft eingegangen. Farmer wer-
den die AusglaichsmaBnahmen fir den Eingriff in den Naturhaushalt
dargealegt,

Auf die Baumschutzsatzung, die gaschitzia Obsthaumaliea sowie dag
Storchennest wird im Grinordnungsplan und in der Begrindung zum
Bebauungsplan eingegangen.

Die Stadt Tengerminde wird den Inhalt des Grinordnungsplans mit
der Unteren Naturschutzbehérde abstimmean.

Die Einbeziehung der Fldchen der ehemaligen Obstplantage dient der
Abrundung des Industrieparks und u.a. der Vorbehaltung von Flichen
fir Betriebsansiediungen, wo aufgrund der Anspriiche Schwierigkeitan
bei der Umnutzung bestehender Altanlagen aufireten wilrden, Die Er-
schlieBung der Fl&che im ersten Bauabschnitt ergibt sich aus der
Schaffung einer StraBenquerverbindung zwischen Arneburger Strala
und Langensalzwedeler Wag. Eine Babauung in diesem Bereich gibt
zudem eine AnstoBwirkung bei der Besiedlung des Industrieparks.

Seitens der Unteren Wasser- und Abfallbehdrde gibt es zum vorlisgenden
Bebauungsplan folgende Hinweise:

1. Falls der Bebauungsplan fir den “Industriepark Tangerminde™ Grundla-
ge fir die Zulassung von nach § 4 ff BImSchG immissionsschutzrecht-
lich genehmigungsbedirftigen und gem. Nr, 1 der Anlage zu § 3 UVPG
UP-pfiichtigen Projekten ist, so0 muB dieser geman

§ 21l Nr, 3 Halbs. 1 UVPG einer UVP unterzogen werden.
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Die Abwassarantsorgung soll durch eine I:Fhargangahlhmnlaga erfolgen.
Die Standorte soliten Im Bebauungsplan gekennzeichnet sein.

. Bel einer Grundfldchenzahl von 0,8 ist mit einer versiegelien Flche

von mehr als B0 ha zu rechnen, Hier sollten alle M&glichkeiten genutzt
werden, um dan Varsiegelungsgrad auf das unbedingte erforderliche
Mak zu begrenzen. 50 wie die Befestigung fir Parkflichen im Pkt. 7a
des Erlduterungsberichtes beschrieben ist, kdnnten auch noch weitere
Flichen wasserdurchlissig gestaltet werden, damit die Niederschlag-
santwasserung zumindest zu einem Tell durch Versickerung erfolgan
kann. Die Grinstreifen an den Planstralen sollten ebenfalls als Ver-
sickerungsfliche genutzt werden,

. Die im Pit. 10 beschrisbane Anlage von zwel Versickerungsflichen

entspricht den Forderungen nach Entsorgung der Niederschldge am
Anfallsort. Die Fldchen soliten am tiefsten Gelndepunkt angeordnet
werden, damit das Wasser im freien Gefélle zulaufen kann, Die Schaf-
fung von Versickerungsfldchen setzt einen ausraichend versickerungs-
fihigen Untergrund voraus.

Im Hinblick auf den Entwurf des Wassergesetzes fir das Land Sach-
san-Anhalt wird darauf hingewiasen, dal an Gewdssern 2. Ordnung
Randstreifen von § m freigehalten werden sollen. Vorfluter sollten im
Babauungsplan gekennzeichnet werden. VerBnderungen an den Griben
[Erwaitarung, Vertiefung, Kreuzungen, Verrohrungen) sind ganahmi-
gungspfiichtig.

Im Bereich der Fliche des “Industrieparkes™ befinden sich folgende als
Altlastverdachtsfléchen (Standorte) erfalie Objekta:

Betriebsgeldnde Dekor-Span

Leimfabrik Tangerminde {Sanlerungsarbeiten sind begonnen worden)
BetriebsgelSnde der VEMIG Verwertungsgesellschaft [Vornutzungen:
Mahrungsmittel- und Schuhindustria)

Weiter sind bel der Planung die Aschedeponie des Kraftwerkes sowle die
Spénedeponie {Gebdude Dekor-Span) zu beachten. Es ist zu empfahlen,
dal zu bebauende Fldchen im Zuge der Planung eine Begutachtung hin-
sichtlich bestehender Bodenbelastungen/

Grundwasserbelastungen erfahren, auf deren Grundlage in AbhSngigkeit
der kiinftigan Nutzung die notwendigen SanierungsmaBnahmaen in die
Flanung einbezogen wardan.

7.

Bei der Baplanung der Flache zwischen Ameburger StraBe und Deich
sind die Hinweise und Forderungen das Staatlichen Amites fOr Umwelt-
schutz Magdeburg zu berlcksichtigen.

Die beigefigten aligemaeinen Hinweise sind bei der welteren Planung zu
beachten.
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Beschiug:

Die Ahlastverdachisflichen und der Verlauf der Vorflutgriban war-
den nachrichtlich in den Bebauungsplan dbarnommen,

In der Begrindung zum Bebauungsplan werdan Maglichkeiten zur
Verminderung des Versiegelungsgrades sufgezeigt.

Der Standort der Ubergangskléraniage wird in der Begrindung
dargelegt.

Die allgemeinen Hinweise der Unteren Wasser- und Abfalibahdrde
wierden in die Begrindung dbernomman.

Das Industriggebiet zwischen Deich und Arneburger Strale wird
kinftig als Grinfliche dargestelit. Hierfdr wird eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans gam. § 13 (1) i.V.m.

§ 3 (3} BauGB durchgefiihrt.

Die Untere Denkmalschutzbahdrde gibt zum o.g. B-Plan folgenda Hinwei-
se:

Auf dem ehemaligen Gelinda der Leimfabrik befindet sich die weitgehend
in sainer urspriinglichen Bauart erhaltens erste Produktionsstitte der
Leimfabrik.

Im Rahmen der Begehung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege Halie
wurde dieses Gebdude als schutz- und erhaltungswirdig im Sinne der
Denkmalpflege eingestuft. Ebenfalls sind die noch genutzten Backstein-
bautan zu erhalan.

(Westlich gelegen zur Arneburger Strale)

Eine abschiieBande Stellungnahme vom Landesamt Halle liegt noch nicht
Wor.

Auch das archologische Amt Ist unbedingt zu betelligan. Die eingegange-
nen Steflungnahmen werden dann nachgereicht,

Da auf diesem Gelinde mit Bodenfunden zu rechnen ist, sind folgende
Auflagen zu beachten:

Gemak § 9 (1) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt unter-
liegen archéologische Kulturdenkmale dem Schutz des Gesetres.

Gem&d § 9 (3] des Gesetzes sind neu entdeckte archiologischa Boden-
funde der zustSndigen Unteren Denkmalschutzbahdrde des Landkreises
Stendal zu melden.

Mach § 9 (3) des Gesetzes sind Bodenfunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmalas “bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unver-
@ndert zu lassen”, aine wissanschaftliche Untersuchung durch das Lan-
desamt flr archdologische Denkmalpflege ist zu ermdglichen,
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Mach § 5§ (2] des Gesetzes kdnnen Bodenfunde auch unserem Landesamt
oder den von uns dazu autorisiarten Personen gemeldet warden| Altmarki-

sches Musaumi).

Gemad § 14 (2) des Gesotzes sind Erd- und Bauarbeiten genshmigungs-
pflichtigp und rechtzeitig anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten lst 14
Tape vorher dem LIA (LV] Halle sowie der zust8ndigen Unteren Denkmal-
schutzbahirde mitzuteilen,

Besachluf:

Auf die Auflagan des Denkmalschutzgesetzes und die Schutzwirdig-
keit von Gebduden der Leimfabrik erfolgen Hinwelse In der Bagriindung
Zum Bebauungsplan,

Begriindung:

In der Begriindung wird auf die mbgliche Denkmaleigenschaft der
Leimfabrik verwiesan. Eine Kennzeichnung einzelner Gebiude oder
Bereiche kann derzeit nicht erfolgan, da keine verbindliche Festlegung
einas Bavdenkmals erfolgt ist.

Aus der Sicht des Gesundheitsamies werden folgende Hinweise gegeben:

Das Trinkwesserangebot in dem im Bebauungsplan ausgewlesenen Gebiat
hat den Bestimmungen der VO dber Trinkwasser und Gber Wasser fir
Lebensmittelbetriebe vom 05.12.1990 zu entsprechen. Deshalb sind nach
der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen die hyglenischen Vorschriften
der Trinkwasserordung wie Spdlen, Desinfizieren, Spllen einzuhahten
sowie Trinkwasseruntersuchungen von elnem zugelassenen Labor durch-
flhren zu lassen.

Die Wasserbefunde sind dem Gesundheitsamt Stendal zur Kenntnis zu
peben, damit die Freigabe der neuen Leitungsabschnitte erfolgen kann.

Bei dar Ernauarung bzw. Neuverlegung der Ver- und Entsorgungsieitungen
sind keine Verbindungen des Trinkwassarnetzes mit anderen Rohrleitun-

gen zuzulassen,

Abwisser sind zu behandeln und schadlos abzuleiten. Dem direkt an das
Planungsgebiet angrenzendem Wohnbereich gilt besondere Beachtung.

Balistigungen der Anwohner durch Luftverunreinigungen, Gerduscha,
Erschitterungen, Gerlche, Licht, Wirmestrahlen und Bhnlichen Erschal-
nungen sind auszuschliefen. Im Interesse der Gesundheit der Anwohner
empfehle ich deshalb dringend, in relevanten Bereichen start eines singe-
schrankten Industriegebietes ein Gewerbegebiet mit nichtstBrenden Ge-
werben einzuordnen (Beachtung des Abstandserlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen vorn 21.03.19390).
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Kritisch bemerkt werden mu, daB durch das Fehlen einer Ubersichtskare
und von StraBenbezeichnungen auf dem Bebauungsplan eine konkrete
Beurteilung nicht mbglich war. Ferner wurde durch den Planer nicht aus-
gewiesen, ob sich Wohnbebauung innerhalb des Planungsbereiches befin-
det, so dak diesbezlglich keine Forderungen erhoben werden kdnnen.

Baschlul:

Auf die Trink- und Abwassersituationen erfolgen Hinweise in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Teillbergiche des Babauungsplans werden durch das Schalltechnische
Gutachten hinsichtlich der Emissionen eingeschrinkt.

Eine Ubersichiskarie wird erginzr.

Begrilndung:

Zur besseren Orientierung und Einordnung des Plangeltungsbereichs in
das Stadigebiet wird eine Ubersichtskarte dem Bebauungsplan hin-
zugefigt.

Nach Abwiigung aller dffentlichen und privaten Belange unter- und
gegeneinander werden Telle des Plangebietes hinsichtlich der zul8ssi-
gen Schallamissionen eingeschrinkt, Aufgrund der vorherrschanden
Gemenpelage kdnnen die zullssigen schalltechnischen Orientierungs-
wierte nicht uneingeschrénkt durchgesetzt werdan.

Aus der Sicht des Hoch- und Tiefbauemtes ergeben sich folgende Hinwei-
sa:

Das Planungsgebiet erstreckt sich beidseitig der L Il 0 36 von Tangermin-
de in Richtung Hamerten. Diese Strale geht mit Verkindung des Landes-
strafengesetzes als KraisstralRe in die Baulast des Lendkreises Standal
dber,

Zu Punkt 12 der textlichen Festsetzungen ist zu bemerken, da® fir Lan-
des- und KreisstraBen des LandesstraBangesetz gilt.

Die Querschnittspestaltung der ErschlieBungsstraBan im Industriegebiet
solite bezogen auf die Verkehrsarten angegeben werden.

Fir den StraBenabschnitt der L Il © 36 innerhalb des Industrieparkes sollte
eine Verkahrsfliche mit einer Breite von 20,0 Metern freigehalten werden,
damit die Funktion als ZubringerstraBa zur zuklnftigen Ortsumgehung
Tangerminde der B 188 Berlcksichtigung findet.

Die Knotenpunktsausbiidung for die straBenseitige Anbindung des Indu-
striaparkes an die L Il 0 36 ist entsprechend der Richtlinie fir die Anlage
von Stadistralen-RAST-K vorzunehmen. Dabel ist zu prifen, ob die Stra-
Benanbindung in stdlicher Richtung verlegt werden kann, um sine waitere
Verlangerung der Ortsdurchfahrt zu vermaiden.
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Beschlui:

Hinsichtlich des zustdndigen StraBenbaulasttrigers wird die Begrin-
dung erganzt.

Die wextliche Festsetzung Nr. 12 wird beziglich der Gesetzesgrundlage
korrigiert.

Die Plandarstellungen der StraBen werden beibehalten.

Begrindung:

Die Anregung, die Arneburger StraBe durchgehend 20 m breit auszu-
waisen, kann aufgrund bastehender Grundsticksverhdltnisse und Ge-
biude nicht durchgesetzt werden.

Alg StraBenverkehrsfliche wird das vorhandene StraBenflurstick aus-
gewiasaen. Bei der Neugestaltung der Arnaburger Stralle wird die Stadt
darauf achten, da® der Verkehrsfiug nicht beeintrdchtigt wird und eine
gefahriose Nutzung der StraBe f0r Radfahrer und FuBginger gageben
ist.

Die Knotenpunktausbildung wird entsprechend galtigen Richtlinian
ausgefihrt, Hierflr wird die Stadt mit dem zusténdigen StraBenbau-
lasttriger eine Kreuzungsvereinbarung abschlieBan.

Hierin wird die genaue Lage und Gestaltung der Kreuzung geregelt.
Die Stadt ist Eigentomerin des Flursticks 22B8/20, Gber das die Plan-
straBe verlduft. Sollte diese aufgrund eines unglnstigen Verlaufs der
neuen Umgehungsstrale leicht verschwenkt werdan missen, um die
Mindestabstinde zwischen zwei Knotenpunkten einzuhalien, wird die
Kreuzungsverginbarung higrdbear aine Regelung enthalten.

Die Stadt Tangerminde weist jedoch darauf hin, dall die Planstrala
mit ihrem dargestelltan Verschwenken nach Siden bereits darauf
ausgerichtet wurde, einerseits miglichst groBe Aufstellingen zur

B 188 und eine NEhe zur Ortsdurchfahrisgrenze zu erzielen und ander-
seits eine wirtschaftliche ErschlieBung und Parzelliierung des Industrie-
parks ruzulassen.

Die Stadt Tangerminde wird eine Verlegung der Ortsdurchfghrisgranze
in Richtung Morden anstreben, da durch die Babauung der Flachen im
Industriepark die bebaute Ortslage nach Norden erwaitert wird.

Landesamt fiir Dankmalpfiege, Halle, Stellungnahme vom 22.07.93

Mach ungerer gemeinsamen Besichtigung vor Ort geben wir auf Ihr Schrai-
ben vom 08.06.1933 folgande Stellungnahme:

Wir beflrworten die ErschlieBung des nbrdlichen Industriegebietes Tan-
germidnde als Industriepark grundsdatzlich.

Besonders hinweisen michten wir darauf, dal die bauliche Anlage der
arsten Leimfabrik noch auf ihre Denkmalelgenschaft geprift wird von
unseren Invantatisatoren. Die Hohenentwicklung der Bebauung sollte so



-32 .

festgelegt werden, dad die cheraktenstische Gesamtsilhouette der Stadt
Tangerminde keinen Schaden nehman kann.

Darlber hinaus gibt es keine weiteren Badenkan aus denkmalfachlicher
Sicht zu diesem Vorhaben.

Baschlui:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Auf die Denkmaleigenschaft der Leimfabrik erfolgt ein Hinweis in der
Begrindung zum Bebauungsplan. Das zwischen Arneburger StraBe
und Deich susgewiesene Industriegebiet wird kinftig als Grinfliche
dargestallt. Es erfolgt hierzu eine Planénderung gem. § 13 1) LV.m.
§ 3 (3) Baugesetzbuch.

Begrindung:

In der Begrindung wird auf die migliche Denkmaleigenschaft der
Leimfabrik verwiesan.

Eine Kennzeichnung einzelner Geblude oder Bareich kann derzeit nicht
rrfmgan. da keine verbindliche Festlegung eines Baudenkmals erfolgt
51,

Die bestehenden Gebdude im Industriepark gehdren seit Jahrzehnten
zum Stadtbild und prigen die Elbsilhouette Tangermiindes mit.

Auf gine Begrenzung der Hihenentwicklung durch Festsetzung im
Bebauungsplan wird verzichtet, um bei der Ansiedlung neuar Batrieba
mbglichst flexibel reagieren zu kdnnen. Die Stadt Tangerminde geht
davon aus, daB § 16 (3} 2iff. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) hier
nicht greift, weil das Orts- und Landschafisblid nicht beeintréchtigt
werden. Die Industrieantagen gehGren seit langem zum Bild der Stadt.
AuBerdem kann bel Neuansiedlungen aufgrund der modernen Produk-
tionstechniken davon ausgegangen werden, da sich Geblude eher in
die Fldche als in die Hihe entwickeln. In der Bagrindung zum Bebau-
ungsplan wird auf das Orts- und Landschafisbild hingewiesen und eine
Empfehlung zur HGhenbegrenzung gegeben.

Durch eine Plandnderung im Gstlichen Teil des Geltungsbareiches rik-
ken die Industriegebietsflichen weiter von der Elbe ab, so dal Gebdu-
de hier im Reahmen der Gesamtsilhouette nicht im Vardergrund stehen.

Staatl. Amt fir Umweltschutz, Abt. Wassarbau und GewBsserschutz,
Magdeburg, Stellungnahme vom 31.08.93

Es werden keine Balange erkannt, die zu Einwendungen zum Vorhaben
Anlak geben und verdndernde Wirkung auf die Planung hétten.

Hinweis

1. Die auf dem Ubersichisblatt eingetragenen GrundwassermaBstellen
34370049 und 34370043 sind Bestandteil des gewésserkundlichen
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Landesdienstes.

Eine Besintrichtigung bzw. Beschidigung dieser Melstellen Ist nicht
zZulassig.

Sollte eine Umverlegung der MeBstelle nicht zu umgehen sein, darf
dieses nur in Abstimmung mit dem STAL Magdeburg erfolgen.

2. Im o.g. Babauungsplan befinden sich keine FlieBgewdsser |. Ordnung.
Bai der weiteren Planung sollte darauf geachtet werden, dal eine
Bebauung nicht in unmittelbarer N&he der Elbb&schung bzw. des

DeichfuBes erfolgt.
Zwischen Delch und der Strale Tangerminde-HEmerten ist mit Qualm-

Wasser zu rechman.
Baschluf:

Die GrundwassarmaBstallen werden nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan dbernomman, sofarn sie innerhalb des Plangeltungsberei-
ches lisgen. Auf die MeBstellen und das Qualmwasser wird in der
Begrindung zum Babauvungsplan hingewiesen.

Das Industriegebiet zwischen Deich und Arneburger Strake wird
klnftig als Grinfliche dargestellt. Hierflr wird eine vereinfachie
Anderung des Bebauungsplans gem. § 13 [1] I.V.m.

§ 3 (3) BauGB durchgefihrt.

Deutsche Reichsbahn, Stellungnahme vom 05.08.93

Durch die Stadtverwaltung Tangerminde wurden wir von der Bekannt-
machung des o.g. B-Planes unterrichtet und um die Abgabe einer Stel-

lungnahme gebeten.
Wir tellen Ihnen mit, da@ unser Schreiben In 2,222 vom 08.07.93 an die

Stadtverwaltung Tangerminde noch Gliltigkait besitzt.
Einen Abdruck dieses Schreibens flgen wir als Anlage bai,
Stellungnahme der Deutschen Reichsbahn vom 08.07.19593

Nach Uberpriifung Ihrer eingereichten Unterlagen zum B-Plan “Industrie-
park-Tangermidnda® teilen wir Ihnen mit, dal wir keine Einwinde dazu

haben.

Das Gebiet (ehemaliges Werksgelinde der Span- und Faserplattenwerke
Tangerminde) hat keine Berlhrungspunkte mit der Deutschen Reichs-

bahn.

Angaben zum vorhandenen AnschluBgleis bitten wir vom Betrelber anzu-
fordern.
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Beschlui:

Es erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum Bebauungsplan bezig-
lich der Angaben zum AnschiuBgleis.

MAWAG mbH, Magdeburg, Stellungnahme vom 12.08.93

Wir haben lhren Antrag zur Bearbeitung an den Wasserverband Landkreis
Stendal/Osterburg Leiter Herr Jung 39576 Stendel, Hinter Mihle Telefon
03831 4052 weitergeleitet.

Sie erhalten von dort eine abschlieRende Antwort.

Wir bitten Sle, dieses Schreiben als Zwischenbescheid zu batrachten.

Der angesprochene Wasserverband Stendal/
Osterburg ist flr Planungen in der Stadt Tangermidnde nicht zusténdig.

StraBenbauvamt Stendal, Stellungnahme vom 13.08.93

Auf der Grundlage der uns zugesandten Untarlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

1.

Das o.g. Planvorhaben arstrackt sich rechts- und linksseitig der LIID 36
aus Richtung LindenstraBe {Abzweig B 188 in Tangerminde] in Rich-
tung Himerten, als StraBe unserer Baulast.

Die Sicherhait und Leichtigkeit des Verkehrs auf unserer Strale sind zu
gewahrieisten,

Dar verkehrstechnischen ErschlieBung des westlich der LID 26 gelege-
nen Industrlegebietes wird nicht - wie im Babauungsplan dargestelit -
zugestimmt. Die Anbindung Ist in sidliche Richtung zu verschieben
und im Bereich der bestehanden Zufahrt (ca. 150,00 m nbrdlich der
Ortsdurchfahrisgrenze] vorzusehen.

In die Knotenausbildung ist die Anbindung des &stlich der LIID 36
peplanten Industriagabietes mit einzubezizhen.

Aus Richtung Tangerminde und Himerten sind Linksabbiegespuren
vorzusehan.

Die Anbindungen an die StraBe unserer Baulast sind rechisbdndig
wvorzunehmen und so zu gesialen, dalk sie dem zukdnfrigen Verkehrs-
aufkommean gerecht werden.



- 35 -

6. Auf dar Grundiage des beigefligten Merkblattes sind dem Stralenbau-
amt Stendal, Dezernat 3, die notwendigen Unterlagen zur Ausbildung
des Knotenpunktes zu dbergeban.

7. Folgemalnahmen aus verkehriicher Sicht (u.a. Abblegespuren, Ampal-
regelung, Geh- und Radwege von der Orntsdurchfahrtsgrenze bis zu den
Anbindungen der Industriegebiete usw.) sowie MaBnahmean gegen
schiadiiche Umwelteinwirkungen (u.a. Stralenliirm der Strale unserer
Baulast) sind durch die Stadiverwaltng Tangerminde brw. den Bau-
herren vorzusehen und zu finanzieren.

8. Alle Verdnderungen im Bereich der Strafe unserer Baulast {auch Nut-
zungsdnderungen) sind im SBA Stendal gesondert zu baantragen.

9. Dem Swralenbauvamt dirfen durch die Ausweisungen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes keine Kosten entstehen,

10.  Fir zu errichtende bauliche Anlagen aullerhalb der Orislage ist
gemak StraBengesetz fir das Land Sachsan-Anhalt § 24 eln Min-
destabstand von 20,00 m (Bauverbotszone] vomn befestigten Fahr-
bahnrand einzuhalten.

11.  Von seiten des StraBenbauamtes Stendal wird zur Zeit die Orts-
umgehung Tangermdnde Im Zuge der B 188 geplant. Eine Linignbe-
statigung liegt noch nicht vor.

£um jetzigen Zeitpunkt kann keine Aussage zum Ausfihrungszait-
raum gegaben werden.

Mit der Inbetriebnahme der Ortsumgehung Tangerminde wird sich
der derzeitge Charakter der LIIO 36 als ortsverbindende Strale um
die Funktion der ZubringerstraBe zur neuen B 188 erweitern.

Nach Bestitigung des Bebauungsplanes bitten wir, analog Abs, 38.2
Verwaltungsvorschrifien zum Bundesbaugesetz (VV-BBauG), um Zustel-
lung einer beglaubigten Ausfertigung, in der unsere Festlegungen einge-
arbeitet sind, flr unsere Akten.

BeschluB:

Die Darstellung der StraBenflhrung wird beibahalten.

Begriindung:

Die Einmindung der ndrdlichan Planstrale in die LIIO 36 ist rd. 370 m
vom nordlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

entfarnt. Dieser Abstand wird von der Stadt Tangarmiinde als aus-
reichend angesehen, wenn die Ortsumgehung im Zuge der B 188
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nérdlich des Plangeltungsbereiches verlaufen wird, zumal der Mindasi-
abstand zwischean zwei Knotenpunkten nach RAL-K-1 [Tabelle 1) nur
315 m betréigt.

Die Stadt Tangerminde wird eine Verlegung der Ortsdurchfahrissgren-
ze in Richtung Norden anstreben, da durch die Bebauung der Fldchen
im Industriepark die bebaute Onslage nach Norden erweitert wird,
Fernmer wird dber die Gestaltung des Knotenpunktes PlanstraBe/LIIO 38
mit Abblegespuren gewdhrieistet, dai die erforderlichen Aufstellingan
und der z(gige Verkehrsflug auf der Arneburger StraBe als Zubringer
zur Orisumgehung gesichert bleiben.

Die Stadt Tangermdnde wird mit dem zustindigen StraBenbaulast-
triiger aine Kreuzungsvereinbarung abschiiefen.

Hierin wird die genaue Lage und Gestaltung der Kreuzung geragait.
Die Stadt ist Eigentimerin des Flursthcks 228/20, Gber das die Plan-
strale verliuft. Sollte diese aufgrund eines unglinstigen Varlaufs der
neuen Umgehungsstrale leicht verschwenkt werden missen, um die
Mindestabstdnde zwischen rwei Knotenpunkten einzuhalten, wird die
Kreuzungsvereinbarung hierdber eine Regelung enthaltan.

Die Stadt Tangermunde weist jedoch darauf hin, dal dis Planstrake
mit ihrem dargestellten Verschwenkungen nach Siden bereits darauf
ausgerichtet wurde, einerseits miglichst groSe Aufstelldngen zur

B 188 und eine K8he zur Ortsdurchfahrisgrenze zu erzielen und ander-
saits eine wirtschaftliche ErschlieBung und Parzellierung des Industrie-
parks zuzulassen.

Katasteramt Stendal, Stellungnahme vom 10.08.93

Gegan die Aufstellung des o.8. Bebauungsplanes bastehen keine Beden-
ken.

Lie zur Aufstellung des Bebauungsplanes verwendete Planunterlage mui
allerdings die Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBL | 1991 5, 58) arflllen.

Um diese zu gewsBhrigisten, mul die Planunterlage durch das Katasteramt
oder einen dffantlich besteliten Vermessungsingenisur arstallt werdan,

Bel Beginn der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB die
Vearmassungspunkte des Lagefestpunktieldas, die sich an der dstlichen
Seite der Arneburger Strale befinden, nicht zerstért werden.

Baschlui:

Auf das Lagefestpunktfeld wird in der Begrindung zum Bebauungsplan

hingewiesen.
Die Stadt Tangerminde beauftragt einen urkundenberechtigten bzw.
offentlich bestellten Vermesser mit der Erstellung einer Planunteriage.
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Bagriindung:

Die Stadt Tengermdnde wird sich mit einem &ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur, dem Katasteramt Stendal sowie dem Dezernat
Kataster- und Vermessungswesen im Reglerungsprisidium Magdaburg
in Verbindung setzen, um die Verfahrensweise abzusprechen.

Nach Abstimmung mit allen Beteiligten wird die Stadt den Babauungs-
plan auf einer vorldufigen Kartengrundlage zur Genghmigung elnrei-
chan. Sobald eine Umringvermessung vorliegt, wird der Bebauungsplan
auf diese neue Planunterlage dbertragen und mit dem Uberelnstim-
mungsvermerk versehen dem Regierungsprasidium eingereicht.

EVM Magdeburg, Stellungnahme vom 08.03.93

Beilingend erhalten Sie einen Ausschnitt aus |hren Bebauungsplan "Indu-
striepark Tangermdnda®.

In diesem Plan ist der gewlnschte Standort fir ein geplantes Umspan-
nungswerk der Energieversorgung Magdeburg eingetragen. Mit dem Bau
des Umspannwerkes wird jedoch nicht vor 1996 begonnen.

Wir bitten bei der Vergabe der Gewarbefldichen diesen Standortwunsch

entsprachen.
Baschiul:

Die Stadt wird bel der ErschlieBung der angesprochenan Industriefld-
che die Standortwinsche der EVM berdcksichtigen.

Wasser- und Schiffahrtsamt, Magdeburg, Stellungnahme vom 18.08.93

Durch den Bebauungsplan warden Belange der Wasser- und Schiffahris-
verwaltung des Bundes (W3SV] nicht eingeschranks,

Hinwaisen mdchte ich, dal der ehemalige Zuckerhafen lediglich als Was-
serfliche ausgewiesen wurde. Ein geringer Teail des Einfahrisbereiches
dieses Hafens ist Eigentum der WSV,

Beschlui:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Plandarstellungen werden beibehalten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan stellt die von der Stadt Tangerminde angestrebten
Flachennutzungen dar, unabhingig von der Eigemtumsverhiltnissen.
Zur Durchsetzung der Ziele des Bebauungsplans, auch im Hafenbe-
reich, wird sich die Stadt mit allen betroffenen Grundstlcksaigentl-
marn in Verbindung setzen,
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Stellungnahme vom 11.08.93

Hiarmit bestdtige ich den Eingang lhras o.g. Schreibens.

Eine Stellungnahme zum Bebauwungsplan "Industriepark TangermiOnde” ist
Ihnen mit Schraiban vom 18.08.93 zugegangen. Diese Stellungnahmea
baehdlt ihre Glltigkeit.

Beschlui:

Die Stellungnahme des Wasser- und Schiffahrisamtes Magdeburg vom
18.08.93 wurde unter Punkt 27 dieser textlichen Auswertung beraits
abgewogen.

Abfallentsorgungsgeselischaft, Stendal, Stellungnahme vom 06.09.93

Die ALS Abfallentsorgungsgesallschaft mbH ist im Auftrag der
entsorgungspflichtigen Kdrperschaft im Landkreis Stendal gemdi Abfall-
gesetzgebung verantwortlich fir die Entsorgung und Endlagerung von
Siedlungsabflien. Sle organisiert und Gberwacht im Rahmen der 3.
AVw\ zum Abfallgesetz die Abfallentsorgung von Hausmill und haus-
mi&hnlichem Gewarbeabfall. Der Gesellschaft oblingt auch die Abfall-
beratung.

£ur fachgerachien umwelivertréglichen Entsorgung von Problem- bzw,
Sonderabfilien sind Gewerbatreibende gem&& Abfaligesetzgebung salbst
verantwortlich, sofern es sich nicht nach § 5 {1) Abfg-LSA um Kleinmen-
gen im Sinne des § 1 Abs. 2 AbfBastV handalt.

T
(Punkt 1.3/6 "Ver-/Entsorgung” in der Begrindung zum Varhaban)

in den Unterlagen zur Raumardnung sind Obersichtlich anzumerken:

- Uberblick der Abfallerzeuger, Restabfall, Abfallcharakter

- Grundsizliche Losung der Getrenntsammiung, Verwertung, Abfallage-
rung und Entsorgung

- Der Bezug ist herzustellen zur Abfaligesetzgebung

In den Unterlagen zu einem Planfeststellungsverfahran sind konkret darzu-
stellen:
- Abfallerzeuger (Firma, Sitz, Produtions-/Gewearbespezifik)
Abfallarten, Zuordnung zum Abfallschidssel (Positivkatalog)
Strategie der Abfallvermeidung und -verminderung (Getrenntsamme-
lung, Klassifizierung in Wirtschaftsgut, Wertstoff und Restabfall zur
Behandlung vor Endlagerung)
- Einschétzung der Art und Menge des siedlungsabfalls (Hausmdll/haus-
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milldhnkicher Gewarbeabfall) sowie der Bagtstoffe. die wie Siedlungs-
abfall abgelagert werden kénnen

- Einschitzung der Art und Menge Sonder- und Problemabiall

= Entsorgungswegenachwais

- Bezrugnahme auf Abfaligesetzgebung - insbesondere auf die Abfall-
gesetze des Bundes, des Landes Sachsen-Anhalt sowie der 3. AVwY
zum Abfaligesetz (Technische Anleitung zur Verwertung, Behandiung
und sonstigen Entsorgung von Siedlungsabfalien.

Baschlul:

Auf die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum
Bebavungsplan.

Begriindung:

Bei dem vorliegenden Planverfahren handelt es sich um ein Bauleit-
planverfahren der Stadt Tangerminde und nicht um ein Raumord-
nungs- oder Planfeststellungsverfahren. Betriebe, die sich innerhalb
des Plangeltungsbereiches ansiedeln, werden der ALS Abfallentsor-
gungsgeselischaft die erforderlichen Informationan zur jewaeiligen
Abfalisiruation zukommen lassan.

Staatliches Forstamt Tangerhiitte, Stellungnahme vom 06.09.93

Higrmit méchten wir die Gelegenheit wahrnghmen, um unsere Stellung-
nahme zum Industriapark Tangerminde abzugeben.

In der Gebietsplanung zum Industriepark sind Fiichen mit eingebundan,
die treuh&nderisch verwaltet und im Wirtschafisbereich des Staatlichen
Forstamtes Tangerhdtte liegen.

Hier handelt es sich um folgende Fidchen:

Gemarkung Tangerminde Flur 5
Parzelle 475/3 teilweise 2,94 ha

475/4  ganz 0,30 ha

488236 ganz 0,30 ha

486 Weg 0,10 ha
Summe: 3.64 ha

Durch den Industriepark sind die Waldflichen als Grinflichen vorgesehen, somit
wird die Bewirtschaftung eingeschrankt. Desweiteren ist der Ausbau des We-
ges, Parzelle 486, beabsichtigt, Gegen diese MaBnahmen wilrden wir uns nicht
penerell stallen.

Wir méchten jedoch auf einige wichtige MaBknahmen hinweisen. Da der Aushau
des Wegenetzes um das Waldgebiet vorgesehen ist, kann as zur Gefdhrdung des
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Baumbestandes kommen. Die ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.
Soliten sich diesbezlglich Schwierigkeiten ergeben, ist mit dem Forstamt Rick-
sprache zu flhren, um geeignete MaBnahmen durchzufldhren,

Der Querweg, Parzelle 4B6, ist als Zufahrisweg zum Industriepark vorgesehen.
Da das Nutzungsrecht in Gemeindeeigentum Obergehen wird, ist mit der zustan-
digen Treuhandanstalt 2u verhandeln.

Von seiten des Forstamtes beantragen wir hierflr @ine Ersatzfliche zur Erstauf-
forstung in der Gemarkung Tangerminde.

Baschlul:

Im Bereich der o.g. Flursticke werden die Plandarstellungen beibehalten.
Hinsichtlich einer Ersatzfldche zur Erstaufforstung wird sich die Stadt mit
dem Staatlichen Forstamt in Verbindung setzan.

Bagriindung:

Die Stadt Tangerminde ist bestrebt, bel der ErschlieBung des Industrie-
parks den vorhandenen Bestand an GroBbdumen nach Moglichkeit zu
erhalten, Da der Bebauungsplan einen Eingriff in den Naturhaushalt vor-
bereitet, sind als AusgleichsmaBnahme Grinflache fastgesatzt. Die vor-
gesehena Bepflanzung diesar Flichen ist in einem
landschafispflegerischen Begleitplan naher dargelegt. Sollten bei der Er-
stellung der Erschliefungsanlagen Grinbesténde entfernt werden missen,
werden hierfdr Ausglelchspflanzungen auf den im Plan gekennzeichneten
Flachen vorganomimen.

Fir den Kauf von Flichen flr ErschlieBungsstralen wird sich die Stadt
Tangerminde mit den Grundstickseigentimern bzw. der Treuhandanstalt

in Verbindung setzan.

Stadt Stendal, Stellungnahme vom 24.08.93

Zu dem Bebauungsplanentwurf wird aus Sicht der Stadt Stendal folgende Stel-
lungnahme abgegeben.

Laut Regionaler Entwicklungskonzeption des Landkreises Stendal ist Tangerm{n-
de als Grundzentrum bestimmt.

Der Geltungsbereich, wonach in diesem Babauungsplanentwurf ein Industriege-
biet festgesetzt ist, umfait ca. 100 ha. (Diese PlangebietsgriBe ist nur grob
armittelt, da in den Planunteriagen keine Angaben zur Grélenordnung (Fldchen-

bilanz) erfolgt.)

Die Stadt Tangerminde weist eine gefestigte Bavdlkerungsstrukiur von 12.500
Einwohnern auf. Gemessen an der Funktion {Grundzentrum] lduft diese Planung
jeglichen raumordnarische wie auch stidiebaulichen Zielvorgaben zuwider.
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Im Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 02. Juni 18392 ist folgendes festgalag?t:

*... Die bestehenden Wachstums-, Struktur- und Beschaftigungsprobleme sind
viorrangig zu Oberwindan durch:

... = Sanlerung alter Industriestandorte einschlieBlich Basaitigung der vorhande-
nen Altlasten sowie bedarfsoarechte Ausweisung neuer Standorte fir Gewerbe

und Industrie.”

Der Bedarf einer 100 ha gro8en Industriegebietsausweisung, bei einer 12.500
Einwohner z8hlenden Gemeinde, in 10 km Abstand zu einem Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums, ist nicht begrindet. Grundsétze der raumord-
nerisch bedingten Verh8itnismaRigkeit werden nicht gewahrt.

Sofern die PlangebietsgriBe im Nachhinein nicht im erheblichen MaBe reduziert
werden sollte, behilt sich die Stadt Standal hiergegen rechtliche Schritte vor.

Beschlul:

Die Plandarstellungen werden beibehaltan.

Mur das Industriegebiet zwischen Deich und Arneburger Strale wird zu-
kinftig als Grinfliche ausgewiesen. Hierflr wird eine vereinfachte Ande-
rung gem. § 13 {1} i.v.m. § 3 (3] BauGB durchgeflhrt.

Begriindung:

Die Ausdehnung der Gebietsausweisungen innerhalb des Plangaliungs-
bereichs findet sich bis auf eine Ausnahme in Ubereinstimmung mit den
Bauflichenausweisungen des Flchennutzungsplans. Ausgenommen war
der Bereich zwischen Arneburger Strae und Deich, Hier wird jedoch die
Darstellung des Industriegebletes zugunsten einer Grinflachenauswaisung
zurlckgenommen, 50 dal nun auch in diesem Falle keine grundsatzlichen
Abweichungen vom Flichennutzungsplan vorliegen. Die Stadt Tanger-

mdnde weist darauf hin, dal es sich bel der vorliegenden Planung nicht
um die Auswaeisung eines bisher nicht vorhandenen Industriegebiotes
handelt, sondern um die Sanierung eines alten Industriestandortes. Die
Stadt sieht sich hier in Ubereinstimmung mit den aligemeinen Zielen der
Raumordnung zur Landesentwicklung (Vorschaltgesetz zur Raumordnung
und Landesentwickiung des Landas Sachsen-Anhalt vom 02.06.19392,
Artikel Il, Abschnitt 3.3.1], wonach die bestehenden Wachstums-, Struk-
tur- und Beschiftigungsprobleme vorrangig u.a. durch die Sanierung alter
Industriestandorte einschlieBlich Beseitigung der vorhandanan Altlasten zu
dberwinden sind.

Eine badarfsgarechte Ausweitung des Standortas widarspricht den o.g.
Ziglgn nicht.

Das Plangebiat umfalit ca. 107 Hektar ohne die beiden bereits vorhan-
denen dffentlichen Straden. Darin sind ca. 21 Hektar Grund und Baden
enthalien, die bisher nicht gewerblich/industriell, sondern vorrangig land-
wirtschaftlich genutzt wurden und auf denen zukinftig industrielle Bebau-
ung mdglich ist. Diese Fliche kann als realer Zuwachs bezeichnat warden.
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Hierbei ist zu berlicksichtigen, dak einerseits die Betriebsfliche pro Ar-
beitskraft in den letzten Jahren gewachsean ist und andarersaits durch
Rationalisierungsmalnahmen waniger Arbeitskrifte pro Betrieb bendtigt
werden, GroBere Flichen sind erforderlich, um die in Tangerminde wund
Umgebung vorhandenen qualifizierten Arbeitskrifte an den Ort zu bindan
bzw. flr sie naue Arbeitsplitze ru schaffen.

Demgegeniiber stehen ca, 12 Hektar, die vorher industriell genutzt wur-
den und nunmehr als Ausgleichsgrinflichen gekennzeichnet sind. Waeiter-
hin werden ca. & Hekwar gem8g einer Abstimmung mit dem Landratsamt
durch eine vereinfachte Anderung gem. § 13 (1) iL.V.m.

§ 3 (3] BauGE zu Grinfldchen erkidrt.

Das gesamte zusdtzlich geschaffene Gffentiiche StraBansystem zur Er-
schlieBung des Industrieparkes betréigt nochmals ca. 4,5 Hektar, so dalk
von ainem realen Abzug von ca. 21,5 Hektar gesprochen werden mug. In
diese Rechnung nicht eingegangen, ist die noch nicht vollstandig abseh-
bare, aber zwingend vorgeschriebane Bagrinung auf den zukinftigen
Einzelparzellen.

Die Stadt Tangerminde geht davon aus, dal durch die Schaffung des
Industrieparkes Tangerminde kaine Vargro@erung der durch die Industrie
nutzbaren Nettogrundsticksflichen zu verzeichnen ist, dieses Projekt sich
in 'I:Ib-arﬂinﬂirrmung mit dem glltigen Flachennutzungsplan

befindet und es sich vorrangig um die Sanierung eines alten Industrie-
standortes handelt,

VEMIG, Tangermiinde, Stellungnahme vom 29.07.93

Mit Schreiben vom 22.07.1933 erhialten wir von [hnen dan Babauungs-
plan fir den "Industriepark Nord Tangermdnde”.

Mach Durchsicht der Unterlagen stellten wir fest, daB die Grenze des
Industriegebietes die an der Liegenschaft 30B6/315 vorbaeifdhrt, dan
geptanten Umbau des ehemaligen Rehe-Gebdudes zu einem Hotel in das
Industriegeblet einschiiat.

Der Umbau des Reha-Geb&udes zu einem Hotal soll helfen, die Bettenka-
pazitdten fur die Stadt Tangerminde weiter zu erhdhen (ca. 58 Betten)
und bei der umfassenden Rekonstruktion des bestehenden Hotels "Villa
Altmark™ sollen die Géste dann problemios in dem neuan Objekt unterge-
bracht werden kinnan.

Da im Siden und Sidwesten des Planungsgeltungsbereiches einige FIB-
chen als eingeschrinktes Industriegebiet ausgewiesen sind, stellen wir
den Antrag, die ausgewiesene Granzzighung unter BarGcksichtigung des
0.g. Hotelumbaues neu zu prifen bzw, die Umnutzung des bestehendan
Gebdudes als Hotel entsprechend zu genehmigen.

Die im Umfeld des Reha-Gebdudes liegenden Objekte wearden von uns als
Gewerbe- bzw. Lagerobjete genutzt.

Der Umnutzungs- bzw. Bauantrag wird durch das Architekturblro Jensan
ararbeitet und geht in den ndchsten Tagen dem Bauamt der Stadt Tanger-
miinde ru.



Beschlul:

Die Plandarstellungen werden bealbehaltan.
Das Flurstdck 3086/315, Flur 5, wird vom Satzungsbeschiu und vom

Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans ausgenommen.
Bagriindung:

Mach den Vorgaben der Baunutzungsverardnung ist eineg Hotelnutzung
im Gewerbe- bzw. im Industriegebiet nicht oder nur ausnahmsweise
zulfssig. Das zur Rede stehende Grundstiick liegt in einem einge-
schrankten Industriegebiat.

Es ist nach den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens von
Tages- und Nachtschallpegein auszugehen, die den Schutzanspriochen
ginas Hotels widersprechen; es kbnnen zusétzlich Geruchsbel8stigun-
gen auftreten.

Die Stadt Tengerminde sieht jedoch den Bedarf an Unterkunfismog-
lichkeitan, besonders in der rBumilichen N8he zum Industriepark. Um
den vorliegenden Bebauungsplan nicht durch eine Anderung zeitlich zu
verzGgern, wird das Flurstick 30B6/315 vom Satzungsbeschlul aus-
genomman. In einem gesonderten Bauleltplanverfahren wird die Stadt
das angesprochene Flurstlck als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Hotel darstellen. Dabel wird ubar textliche Festsetzungen zu
regein sein, dalk der Immissionsschutzanspruch des Hotels durch passi-
ven Lirmschutz gemad DIN 4109 zu erfolgen hat, um die benachbar-
ten Industriegebiete nicht dber die Vorgaben des Schalltechnischen
Gutachtens hinaus einzuschrénken.

VEMIG, Tangermiinde, Stellungnahme vom 11.08.93

Im Nachgang zu unserem Schraiban vom 19.07.1993 missen wir nach
nochmaliger Uberprifung des Bebauungsplanes "Industriepark Nord Tan-
garminde” weitergehenden Widerspruch zur Einbeziehung unserer Ge-
samtlegenschaften in das Industriegebiet einlegen. Unser Unternahmen
ist zweckmaBigerweise als Gewerbebatrieb ginzustufen.

Die Ansiedung im beabsichtigten Industriepark Nord wirft Fragen auf, die
gich im Hinblick auf unsara jatzige und perspaktivische Firmankonzeption,
Mutzung der Geb&ude und Flichen aus unserer Sicht nicht eindeutig be-
antworten lassen. Diese Unklarheiten bzw. Unsicherheiten wollen wir
vermaiden und fordern Sia hiermit auf folgande Liegenschaften der Firma
VEMIG mbH sus dem Bebauungsplan des Industrisgebiates Mord auszu-
grenzen (siehe Anlagel:

Flursticke 2977/355 [ehem. OGEMA, TEKUSA u. Granz
wruppen)
29787355
355/4
35519
35519
355/6



3585/14

365/186

551

3118/316

31159/315 ([FAA]

30B6/315 (ehem. Fasarplatte)
7281322

105/315

3103/313

Uber das Ergebnis bzw. lhren Standpunkt erbitten wir Rickinformation,

Beschlul:

Die Plandarstellungen werden baelbehaltan.

Der Galtungsbereich des Babauungsplan wird nicht verdndert.

Das Flurstick 3086/315, Flur §, wird vom Satzungsbeschiul und
vom Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans ausgenommen.

Bagrindung:

Die Stadt Tangerminde hat als Trigerin der Planungshoheit gem. § 1
(3) und § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauvungs-
plan "Industriapark Tangermdnde® aufrustellen, um fir diesen Ba-
raich eine stédtebauliche Ordnung wnd Entwicklung einzuleiten.

Es bestaht kein Rechtsanspruch der Grundelgentdmer, von ainem
Bebauungsplan erfalt bzw. nicht erfallt zu werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen einen ausreichenden
Spleiraum flr die Ansiediung von Betrieben trotz der Einschrankun-
gen, die sich im slOdlichen Teilbereich aufgrund des Schalltechnischen
Gutachtens ergeben.

Durch die Ausnahme des Flurstlicks 3086/315 ermdglicht die Stadt
Tangerminde die von der VEMIG geplante Hotelnutzung, da in der
rBumlichen MNihe zum Industriepark der Badarf an Unterkunftsmbg-
lichkeiten fir dort Beschiftigte gesehen wird. In einem weaiteren
Bauleitplanverfahren wird die Stadt auf den angesprochenen Flur-
stick ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel ausweisen.

Stellungnahme vom 23.03.893

In Ergénzung unserer bereits vorliegenden Schrelben und unseres personli-
chen Gespraches vom 22.03.1933 dbermittein wir hiermit nochmals unse-
ren Standpunkt zur Einbeziehung der Liegenschaftan dear Firmen VEMIG
und Sturm in den geplanten Industriepark Nord Tangerminde.

Wir betonen wiederholt, dal aus unserer Sicht die Grenzen flir den Indu-
striepark unter Ausklammerung unserer Lieganschaften neu festzulegen
sind (sieha Anlagel.

Die zuk{nftige Nutzung vorhandener Gebaude wie 2.8, das ehemalige
Kulturhaus Fasarplatie, die Reha-Unterkuntt Faserplatte, das jetzige FAA-
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GebBude, das Werkstattgeb8ude Zuckerfabrik, das Wohnhaus Zuckerfabrik
und Blrogeb&ude mit ausgebauten Wohnungen ist zum gegenwirtigen
Zeitpunk! in AbhSngigkeit der weiteren wirtschaftlichen Entwickiung in der
Region und dar des Unternahmans nicht exakt bastimmbar.

Als mittelstndiges Umternehmen bendtigen wir unter diesem Aspekt ent-
sprechende Optionen fir die zukonftige Nutzung unabhangig von Ein-
schrinkungen, die sichaus der Lage in einem Industriegebiet ergeben.

Waiterhin bitten wir, wie besprochean, um die Bakanntgabe der zu arwar-
tenden Kosten fur die weitere ErschlieBung in unserem Einzugsgebiat und
um aktuelle Werte der Bodenpreise aus der glitigen Bodenrichtwerttabelle
fir die Stadt Tangerminde.

Beschiul:

Die Plandarstellungen werden beibehalten.
Das Flurstdck 3D86/315, Flur 5§, wird vom Satzungsbeschiull und
vom Antrag auf Genehmigung ausgenommaen.

Bagriindung:

Die Stadt Tangerminde hat als TrAgerin der Planungshoheit gem,
§1{3)und § 2 (1] BauGE beschlossen, um fir diesen Bereich eine
stédtebauliche Ordnung und Entwicklung einzuleiten. Es besteht von
den Grundeigentimern kein Rechtsanspruch, von einem Bebauungs-
plan erfa@t bzw. nicht erfalt zu werden.

Die Festsetrungen des Bebauungsplanes lassen ainen ausreichendan
Splalraum fir Batriabsansiediungan. Es wird nach Abwagung aller
dffentlichen und privaten Belange unter- und gegeneinandar aufgrund
eélnes Schalltechnischen Gutachtens zu Einschrénkungen hinsichtlich
der zuldssigen Schallemissionan auch in Teilen des VEMIG-Gelindes
aufgrund der vorhandenen Gemengelage erforderlich, um im Rahmen
giner stdtebaulichen Entwicklung und Ordnung die direkten Nach-
barschaft von Wohnungan und Gewerbebetrieben zu regein.
Hinsichtlich der zu erwartenden ErschlieBungskosten und der Boden-
richtwarttabelle wird sich die Stadt Tangerminde mit der VEMIG in
Verbindung setzen,

Durch die Ausnahme des FlurstGcks 3086/315 ermglicht die Stadt
Tangerminde die von der VEMIG geplante Hotelnutzung, da in der
riumlichen Nihe zum Industriepark der Bedarf an Unterkunfismdg-
lichkeiten fir dort Baschaftigte gesahan wird. In einem welteran
Bauleitplanverfahiren wird die Stadt auf den angesprochanen Flur-
stick ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel auswaisen.

H. Bauer, Tangarminde, Stellungnahme vom 20.09.93

Gegen die derzeit ausgelegten Bebauungspline fir den Industriepark Tan-
gaerminde erhebe ich als Betroffener keinen Einspruch,

Doch méchte ich daraul hinweisen, daB mein uneingeschranktes Nutzungs-
recht fir mein Grundstick, Hinter den Tannen 8, Tangerminde, Flur 5,
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Flurstlck 490/257, erhalten bleibt und mir keinerlei bauliche Zwinge auf-
aerlegt werden.

Beschlui:
Die Plandarsteliungen werden baibehalten.
Begrlindung:

Das genannte Flurstick st Im Bebauungsplan als Grinfliche ausge-
wiesen. Das Grundstlick steht jedoch unter Bestandsschutz, d.h. die
derzeitigen Nutzungen kénnen uneingeschrénkt fortgesetzt werden.
Bei genehmigungspfiichtigen Anderungen kann jedoch der Bestands-
schutz wegfallen.

Ferner Ist auf dem Grundstick aufgrund der benachbarten Industrie-
nutzungen mit erhdhten Schallimmissionan zu rechnen, auch nach
den Einschrinkungen der Betriebe durch ein Schalltechniches Gut-
achien. Nach Abwagung aller dffentlicher und privater Belange unter-
und gegenainander sieht die Stadt Tangerminde eventuell auftreten-
de Schallimmissionen als hinnehmbar an.

Magdeburger Agrarbedarf, Schinebeck, Stellungnahme vom 23.09.93

Auf Grund der sich fir unseren Liquidator als gesetzlicher Vertreter der
Magdeburger Agrarbedarf GmbH I.L.. ergebenen Kurzfristigkeit. missen
wir um terminlichen Aufschub fir Bedenken und Anregungen bzw. Zustim-
mung bis 15. Oktober bitten.

Vorab méchten wir jedoch bereits an dieser Stelle in Hinblick eines Be-
standsschutzes darauf verweisen, def unser Unternahmen in Tangermdn-
de, Lengensalzwedier Weg, ein den gesetziichen Forderungen
entsprechend zugelassenes Agrochemikalienlager unterhilt und dabei Han-
del (sowohl GroR- als auch Einzelhandal} unter anderem mit gewerblichen
Endverbrauchern batreibt.

Baschlu:
Die Plandarsteliungan werdan beibehalten,
Bagrindung:

Die angesprochenen Nutzungen [Agrochemikalienlager, Einzelthandel)
unterliegan dem Bestandsschutz, sofern keine ganahmigungspflich-
tigen Anderungen erfoigen.

Stellungnahmen, die bis zu der Stadtverordnetenversammiung, in der
der Satzungsbaschiull gefallt wird, eingehen, werden in der Abwa-
gung bericksichtigt.
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Tangermiinder Kraftwerke GmbH, Stallungnahme vom 24.09.93

Umier Bezug auf unsere Anzeige vom 07.09.93 dber die Bedenken gemak
Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Industriepark Tangermiinde-MNord neh-
men wir folgende Prazisierung vor:

Mit dar Ansiediung der Tangermidnder Kraftwerk GmbH ging diese davon
aus, den Auftrag zur Versorgung des Industrie- und Stadtgebietes mit
Energie und Warme zu erfilien und daB es im Interesse der Stadt liegt,
diese geschaffanan Erzeugerkapazitdten optimal zu nutzen.

Da die vorhandenen Abnahmestrukturen ausgebaut werden sollen, beab-
sichtigt die Tangerminder Kraftwerk GmbH eine weitere Ansiedlung von
Industrie- und Gewsarbebetrieben auf den ihr daflr zur Verfligung stehen-
dean Fléchan.

Mit Bezug auf die im Babauungsplan (Ziffer 11 der textlichen Festsetzung)
vorgesahanean Begrinung der Deponie méchten wir unsere Absicht arkla-
ren, diese ebenfalls zur Babauung vorzusehen bzw, einar umweltfreundhi-
chen Recycling-Nutzung oder einer anderen geeigneten Industrie zuzufih-
ran. Wir bitten um die Prafung der Maglichkeit, das Deponiegeldnde in das
Gl-Gebiet mit einzubeziehen.

Wir bitten weiterhin um die Erliuterung der Vorstellungan hinsichtlich der
Trassanfilhrung der dffantlichen Strake zum Hafengel@nde, gegen die wir
aus unserer Sicht im Prinzip nichts einzuwenden hitten. Es ist jedoch nicht
ersichtlich, inwieweit hier die Vorstellungen des Unternehmens bezlglich
Industrieansiediung berlicksichtigt werden und die Bereitschaft dar GEPEE
Zu der Bareitstellung von Flachen fir Gffentliche Stralen und der Mitbenut-
zung des Hafens besteht.

In diesem Zusammenhang erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dak das
hiarfar in Frage kommeande Gelénde Eigentum der Tangerminder Kraftwerk
GmbH ist und vor Ricknahme unserer Bedenken in jedem Falle sing Ab-
stimmung hinsichtlich der Nutzung des Hatengelandes durch Dritte erfol-
gen mub.

Wir wirden es sehr begriBen, wenn unser Vorhaban im Rahmen des Be-
bauungsplanes Berlcksichtigung, such unter dem Gesichtspunkt der
Schaffung von Arbeitsplatzen, finden knnta.

Wir sind gern zu waiteren Gesprichen rwecks Harmonisiarung der Vor-
stellungen des Unternehmens und des &ffentlichen Interesses berait.

Baschlul:

Die Plandarstellungen werdan baibahalten.
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Begriindung:

Die Stadt begrit die Ansiedlung weiterer Betriebe auf den Grund-
sticken der Tangerminder Kraftwerke GmbH.

Die Deponie Ist nach den Darstellungen des Bebauungsplans als
Grinfliche ausgewiesen. Dies geschieht, um im Zuge von Flachen-
versiegelungen hier Ausgleichsmalnahmen durchfihren zu kénnen.
Ferner bietet eine Deponiefiiche aufgrund Ihrer Bodenzusammen-
setrung keinen gesicherten Baugrund fr Gewerbebetriebe. Auch
wirde aeine ggf. langfristig erforderlich werdende Deponiesanierung

durch eine Bebauvung erschwert,

Mit der StraBenflhrung im Hafenbergich unterstreicht die Stadt Ihre
Absicht, den Hafanbereich allen Betrieben im Industriepark zugdngig
zu machen. Wenn eine Nachfrage nach der Umschlagméglichkeit
Schiff/Strale besteht, wird die Stadt Verhandlungen mit den Grund-
stickseigentimern hinsichtlich der Schaflung einer Hafenzufahr fih-
ren.

Leimfabrik Tangerminde GmbH, Tangermiinde, Stellungnahme vom
27.08.83

Zum vorliegenden Emwurf des Bebauungsplanes mdchte ich bezlglich des
StraBenverlaufs auf dem Geldnde der Laimfabrik Tangermdnde GmbH 1.K.

einige Bedenken SuBern,

Im Verlauf der Gespriche zum Industriepark wurde seitens der Leimfabrik
auf eine mibgliche StraBenfihrung unter Berlcksichtigung erhaltenswerter
Bausubstanz hingearbeitet.

In diesem Zusammenhang mug ich aber darauf verweisen, dal Gber die
z.Z. zum Abri& anstehende Bausubstanz hinausgehend, auch im Rahmen
der NeuerschlieBung einem weiteren Abri& aus heutiger Sicht nicht zuge-

stimmt werden kann.

Wir kénnen nur elner StraBanflhrung unter Berlcksichtigung der vorhande-
nen Bausubstanz, bzw. entsprechend friherer Absprachen zustimmen.

Beschlul:

Die Plandarstellungen werden belbehalten.

Begrindung:

Die geplante StraBenflhrung auf dem Betriebsgeldnde der Leimfabrik
ist zwischen der Stadt Tangerminde und der Leimfabrik abgestimmt
worden. Es ist sichergestellt, dal bel der NeuerschlieBung keine
arhaltenswerte Bausubstanz abgebrochen wird. Aufgetratens Un-
klarheiten hierdber kGnnen aus dem bisherigen MaBstab des Bebau-
ungsplanes (M 1 : 2.000} resultieren.
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Die Genehmigungsunterlagen werdan im MaBstab 1 : 1.000 erstalit,
da so die Plandarstellengen klarer erkennbar sing.

Standaler Tief- und Hochbau GmbH, Stendal, Stellungnahme vom
28.09.83

Wie bereits am 24.09.93 dem Blrgermeister, Herrn Dr. Opitz, mitgeteilt,
ist es flr uns kompliziert, anhand des Entwurfes des Bebauungsplanes fir
den Industriepark Tangerminde ohne Kenntnis von Detailunterlagen eine
Stellungnahme abzugeben.

Wir verweisen insgesamt auf die komplizierte Situation dahingehend hin,
dal der Bereich, der uns tangiert, d. h. der Langensalzwedler Weg, erst im
3. Bauabschnitt bearbeitet wearden soll, das bedeutet flr uns, daB eventu-
elle MaBnahmen unsererseits erst nach Vorliegen der Gesamtkonzeption
bzw. der Gesamiprojektierungsunterlagen realisiert werden kdnnen, da die
Angaben, wig HGhen w.&. bis dahin noch ungekiart sind.

Die Stellungnahmen im einzelnan:

zum Stralenbeareich

Wir haben in mehreren Beratungen schon darauf hingewiesen, daB
wir den vorliegenden Plan der Stra@enflhrung fir unglnstig erach-
ten, da die Zufahrt in dieser Form zu unseram Grundstock, Langen-
salzwedler Weg 1, siehe Ablichtung, mit schwerer Technik in diasar
Form nicht gewBhrileistet Ist, da Tieflader z. B. einen gréoBaren Kur-
venradius, als im Augenblick zu erkennen, bendtigen.

Es ergibt sich auch die Frage, wie soll der StraBenausbau erfolgen und in
wealchem Zeitraum, da ja unsere Uberlegungen hier mit einflieBen missen,

- Zur Problematik der Ver- und Entsorgung weisen wir ebenfalls auf die
in den Beratungen gemachten Ausflhrungen hin, dad das Gesamt-
projekt fir die Ent- und Versorgung einschl. der sich daraus resultie-
renden Ma@nahmen kurzfristig erarbeaitet wardan mult, um konkrete
Aussagen fir die jeweiligen Anlieger zu haben. Fir uns bedeutet das,
es mull kurzfristig klar sein, in welcher Richtung die Entsorgung
erfoigen soll, da das jetzige Provisorium flr die Dauer nicht mehr den
Anforderungen entspricht,

Weiterhin weisen wir deraufhin, dalk die Problematik der Wasserversorgung
ebenfalis Oberdacht werden miite, da im Augenblick der anstehande
Wasserdruck bzw. die anstehende Wassermange aks zu gering betrachtet
wiarden mub,

Hier ist, wie auch schon in den Beratungen angespochen, die Problamatik
der Zuleltung zum gesamten Gebiet kurzfristig zu klaren, um auch fir die

jetzt vorhandenen Betriebe schon eine Lésung 2u schaffen.

- Zur Problematik Brandschutz verweisen wir auf die vorher gemachten
Ausfiihrungen zur Wasserproblematik. Hier sollte gleichzeitig noch
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Gberprift werden, inwieweit die alten Elbewasserleitungen genutzt
werden konnen. Diese Problematik mdBkte ebenfalls kurzfristig gekiart
werden, um fr vorhandene Betriebe eine Losung 2u schaffan.

Inggesamt kdnnen wir sagen, dad wir gegen den Entwurf des Babauungs-
planes keine grundsatziichen Einwénde haben, geben aber zu bedenken,
dal unabhingig von den Bauabschnitten kurzfristigp das Gesamtkonzept
fertig sein muB einschlieBlich der damit verbundenen Projektunterlagen, um
fiir die in dem Bareich bereits existlerenden Betriebe elne Grundiage zu
schaffen, Ihre eigenen BaumaBnahmen entsprechend in das Gesamtkon-
Zapt einzubringen.

Wir hoffen, dal wir mit unseren Hinwaisen und Anregungen dazu beitra-
gen, dai dieser Gesamtkomplex kurzfristig zu einer verninftigen Lésung
gefihrt werden kann.

BeschluB:
Die Plandarstellungen werden beibehalten,
Begrindung:

Die Stadt Tangermiinde geht davon aus, dal durch die im Bebau-
ungsplan dargesteliten éffentlichen StraBen eine Erschlielung aller
Baugebiete mbglich ist, Dardber hinausgehande ErschlieBungen auf-
gnlml;l von kleinteiligeren Parzellierungen sind privatrechtlich zu re-
eln.
E-ar zeitliche Ablauf der straBenseitigen ErschlieBungsmaBnahmen
sowie der Nauordnung dar Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Zeltfolge legt die Stadt Tanger-
minde in Zusammeanarbeit mit einem Fachingenieurbiro fest. Hierbei
sind u.s. die vorangige ErschlieBung von Baufldchan gemalk der
Machfrage und die Aufrechterhaltung des Durchgangsverkahrs wih-
rend der ErschlieBungsarbeiten ausschlaggebend fir die Einteilung
der Bauabschnitte.

Holzbaucenter GmbH, Tangerminde, Stellungnahme vom 29.09.93

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 13.09.1993 méchte ich die von mir
bereits im Rahmen der Beratungen der Planungskommission auch mit
Schreiben vom 08.02.19583 an die Stadt Tangerminde als auch an das
Stralenbauamt Stendal geduBerten Bedenken ernauern.

Als Anlieger des Langensalzwedeler Wepges mit dem Verkaufskomplax
Mobau - Baumarkt - Baustoffhandel - und Aldi stellen sich hinsichtlich der
Planung des Industriegebietes Mord folgende Schwerpunkte dar, die ich
higr noch einmal erldutern mbchie.

1.  Z2ur Erhdhung der Attaktivitht der bereits vorhandenan Verkaufsain-
richtungen am Langensalzwedeler Weg als auch der noch vorhande-



-B1 -

nan noch bebaubaren Grundsticke ist die Realisierung des Ausbaues
des Langensalzwedeler Weges einschlieBlich der Be- und Entwis-
serung als auch der Herstellung eineés Geh- und Fahrradweges zur
Erreichung der Verkaufseinrichtungen in die 1, Baupfhase mit auf-
zunehmen. Die Realisierung im Rahmean einer 3. Phase wire 1lr die
Erhaltung dieses Standortes nicht zutréglich.

Da es zu den Verkaufseinnichtungen einen regen FuBgdnger- und
Fahrradverkehr gibt, ist die Einbaziehung dieses StraBanbereiches -
den 1. Bauabschnitt - von entscheidener Bedeutung. Hinzu kommi,
dak die Fa. Aldl eine Standortenweiterung durch Neubau einer Aldi-
kauthalle als auch die Ansiedlung weiterer Verkaufseinrichtungen,
wie Gatr@nkegroBmarkt und weitere plant.

Somit wiren die vorhandenen als such die neu zu erdchtandan Ein-
fichtungen crdnungsgemal zu ver- und antsorgean.

Weiterhin gibt es seit Jahren intensive Verhandlungen mit dem Land-
ratsamt. Bereich Umwelt, als auch der Gewdsseraufsicht zur Regulie-
rung des Vorfluters am Langensalzwedeler Weg, welcher schon 2um
heutigen Zeitpunkt den Vorschriften und Richtlinlen zur Entsorgung
des vorhandenan Komplexes nicht entspricht und unbedingt sanie-
rungsbedlrftig sind. Schon jetzt werden die Fikalien des Gewaerbe-
komplexes nicht abgefihrt, sondarn versickern im Vorfluter.

Somit ist in diesem Zusammenhang eine sofortige Lésung dieser
Situation in die Planung mit einzubezighen.

Gebe Ich erneut zu bedenken und bitte in die Konzeption einzuarbei-
ten, daB eine Konzentration des Verkehrs Gber die Arneburger Strale
als einzige norddstliche Abflhrung und Zuflhrung des Verkehrs zur
Umgehungsstrale zur Uberlastung fihren wirde und die gleichba-
rachtigte Einbaziehung des Lagensalzwedeler Weges als Anbindung
zur Umgehungsstrale ru einer zukdnftigen Entlastung und Vertellung
des Verkehrs beltragen kdnnte.

Damit wirde dia Attraktivitdt auch das als Mischgebiet susgeschrie-
benen Geldndes westlich des Langensaltzwedelar Wepges aber auch
der Grundsticke Gstlich des Langensalzwedeler Weges erheblich
steigen und die Voraussetzungen for die Schaffung von Arbeitsplit-
2en damit gonstiger gestaltet werden als wirde man den Langensalz-
wedeler Weg lediglich als Zufahrt zum Industriepark Nord ausgestal-
tan.

Auch durch die Jetzt vorgenommene Entscheidung des Heizrkraftwar-
kes, dia Zufahrt Arneburger StraBe nicht als Zufahrt flr den Indu-
striekomplex Nord nutzen zu lassen, ergibt sich eine weitere Motwen-
digkeit, den Langensalzwedeler Weg flr die Zufahrt zum Industrie-
komplex Nord sofort zu nutzen und damit den Ausbau nicht erst mit
dem 3. Bauabschnitt vorzunehmen.
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Mit dem Ausbau des Langensalzrwedeler Weges sollten in das Pro-
jekt, dhnlich wie im Bereich der Arneburger StraBe, die Zufahrten zu
den jetzigen Komplexen eingearbeltet werden und fdr kinftige An-
siedlungean entsprachend einar geplanten Aufteilung dar Gelande-
fisichen sowoh! Gstlich als auch westlich des Weges von vornhergin
mit geplant werden.

Da ich diese Hinweisa in der Beratung mehrfach dargelegt und wiaederholt
habe, gaha ich davon aus, dal eine Einarbeitung vorganommen wurdea,
welche ich Sle bitte, jedoch umter Kontrolle aus Erfahrung schwieriger ist
als die frahzeitige EinfluBnahmen.

Beschiulk:

Die Plandarstellungen warden beibahalten.
Begrindung:

Der angesprochens Gewerbekomplex befindet sich nicht innerhalb
des Geltungsbereiches des vorlisgenden Bebauungsplans. Gleichwaohl
worden die genannten Verkaufseinrichtungen von der Umsetzung der
geplanten ErschlieBungsmaBnahmen profitieren.

Der zeitliche Ablauf der straBenseitigen ErschlieungsmaBnahmen
sowie der Neuordnung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist nicht
Bestandtell des Bebauungsplans. Die Zeltfolge legt die Stadt Tanger-
munde in Zusammeanarbait mit ainem Fachingenisurbiro fest. Hierbai
sind u.a. die vorangige ErschlieBung von Baufléchen gemBB der
Nachfrage und die Aufrechterhaltung des Durchgangsverkehrs wah-
rend der ErschlieBungsarbeiten ausschlaggebend fir die Einteilung
der Bauvabschnitte.

Landkreis Stendal, Stellungnahme vem 22.09.93

Dia dem Landratsamt Stendal zugesandten Unterlagen zum dberarbeiteten
Bebauungsplan “Industriepark Tangerminde” hinsichtlich der verdnderten
Flschendarstellung nordéstlich der Arneburger StraBe werden zur Kenntnis
genommean,

Die am 07.09.1993 in der Beratung (Stadwverwaltung Tangermdnde, Raum
22: 13.00 - 15.00 Uhr} gemeinsam erbrierten Gbrigen Hinweise und Anre-
gungen der Stellungnahme des Landratsamtes Stendal vom 29.07.1833
behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

Baschiuik:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Stendal vom 29.07.93 wurde
unter BerGcksichtigung der Ergebnisse der Beratung vom 07.09.93
gemainsam mit den anderen im Rahmen der Sffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB eingegangenen Bedenken und Anregungen abge-
wogen.
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Die Swadt Tangermdnde geht davon aus, dall Bedenken gegen die
Plan8nderung nach 5 13 (1] LV.m. § 3 (3] BauGE nicht erhoben
wurden.

StraBenbavamt Stendal, Stellungnahme vom 30.09.93

Zu lhren uns chne Datum zugesandten Unterlagen, die wir am 15.8.1993
arhialtean, nehmen wir wig folgt Stellung:

1. Der Anderung im o.g. Babauungsplan wird seitens des StraBenbau-
amtes zugastimmt, wobei die Anbindung an die LIQ 36 aus Richtung
Tangermdnde in Richtung Storkau, als Stralle unserer Baulast, in den
geplanten Knoten des Industriegebietes westlich der LIIO 36 mit
einzubeziehen ist.

2.  Alle VerBnderungen im Bereich der Strale unserer Baulast (auch
Mutzungsinderungen) sind im SBA Stendal gesondert zu beantragen.

3. Dem StraBenbauamt dirfen durch die Ausweisungen und Faestsatzun-
gen des Bebauungsplanes keine Kosten entstehen.

Mach Bestatigung des Bebauungsplanes bitten wir, analog Abs. 38.2 Ver-
waltungsvorschriften zum Bundasbaugesetz {(VV-BBaul], um Zustallung
einer beglaubigten Ausfertigung, in der unsere Festlegung eingearbeitet
sind, flir unsere Akten.

Baschlul:

Auf diese Stellungnahme erfolgt eln Hinweis in der Begrindung zum
Bebauungsplan zur Beachtung bei der StraBenausbauplanung.

Zuckerraffinerie, Tangermiinde, Flurstiick 35, Flur 6, Stellungnahme vom
20.09.93

Am 16, September 1993 erhialten wie von [hnen folgende Unterlagen in
der Reihenfolge des Briefinhaltes:

1. Schreiben ohne Briefkopf und ohne Datum Bebauungsplan "Industrie-
park Tangerm{nde"” Bauleitplanverfabran gem. § 13 (1} i.V.m. § 3
{3} BauGB, unterzgichnet von Herrn BGM Dr. Opitz (Fotokopie)

2. Begrindung ohne Briefkopf und ohne Datum, Stand 09/33, § 13 (1]
LV.m. § 3 (3) BauGE, zum Bebauungsplan "Industriepark Tanger-
mande®, Stadt Tengerminde, Landkreis Stendal

3. Schreiban der Stadt Tangermunde - der Blrgermeister - mit Zeichen
g0/dr. pa vom 13.09.1533 (ohne Empféngeradresse) an alle Eigent(-
mer und Verfigungsberechtigte von Grundsticken, die sich im Be-
raich des Babauungsplanas “Industriepark Tangerminde” befinden,
umterzeichnet von Herrn Dr. Opitz (Fotokopial
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4. Stadt Tangerminde "Industriepark Tangerminde™ - Bebauungsplan §
13 (1) i.V.m. § 3 (3] Blro fir Stadiplanung,. Dr. Ing. W. Schwerdt,
Bohlweg 1, 3300 Braunschwaig.

Dem Schreiben zu Ziff. 3 haben wir entnommen, dal der Haupt- und Fi-
nanzausschull der Stadt Tangerminde bereits am 14, Jull 19393 auf der
Grundliage der Kommunalverfassung § 26 (5] dem Entwurf des Babauungs-
planes "Industriepark Tangermande® zugestimmt und die &ffentliche Aus-
lagung des Babauungsplanes mit Begrindung beschlossen hat, Bekannt-
machungen dazu wurden gemaR Ihrem Schreiben am 19. Juli, 20. Jull und
29. Juli 1993 in der Tagespresse veriffentlicht. Einige Betroffene wurden
mit Schreiben vom 22. Juli 1983 auf die Entwicklung aufmerksam ge-

macht.

Uns sind die Unterlagen erst am 16.09.1933 mit dem Bemerken zugegan-
gen "Bis zum 27. September 1993 Bedenken und Anregungen vorzubrin-
gen”. Soweit aine Stellungnahma bis zu dem vorgenannten Termin nicht
gingeht, die Stadt Tangerminde Schweigen als Zustimmung betrachtet.

Zu den uns Obersandten Unterlagen missen wir Ihnen mittellen, dal wir es
gls unanpemessen ansehen, uns im nachhingin in das Varfahren zur Auf-
stallung des Bebauungsplanes "Industriepark Tangermunde™ ohne ange-
messeng Frist zur Prifung und Stellungnahme einzubeziehen.

In dissem Zusammenhang verweisen wir auf in der Vergangenheit gefihrie
positive Gespriche mit lhram Blrgermaeister, Harrn Dr. Opitz.

Innerhalb der von lhnen gesetzten Frist sehen wir uns zu einer detallliernen
Stellungnahme aulerstande. Grundsatzlich und unter Bezugnahme auf das
anhangige Verfahren xur RickUbertragung und spateren Nutzung der
Grundsticke durch uns kénnen wir mit dem Bebauwungsplan nicht einver-
standan sain.

Wir bitten diese, unsaere Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen und fhren
Akten beizufligen und verblaiban mit freundlichen Grdken.

Beschlui:

Die Plandarstellungen werden beibahalten.
Begrindung:

Die Stadt Tangermi{nde hat als Trégerin der Planungshoheait gam.
§1({3)und § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan "Indu-
striepark Tangarminde® aufzustellen, um fir diesen Beraich eine
sthdiebauliche Ordnung und Entwicklung einzulgiten. Es besteht kein
Rechisanspruch der Grundeigentimer, von einem Bebauungsplan
erfalt bzw. nicht erfadt zu werden.

Die einzelnen Verfahrensschritte des Bauleltplanverfahrens sind gem.
Baugesetzbuch und Kemmunalverfassung durchgeflhrt worden; die
frihzeitipe Borgerbeteiligung und die offentliche Ausiegung sind gam.
Hauptsatzung dffentlich bekannigemacht worden,
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Die Zuckerraffinerie wurde als Eigentimer angeschrieben, der von
elner vereinfachten Anderung gem. § 13 (1] BauGB i.V.m. § 3 (3]
BauGB betroffen wurde. Dieser Verfahrensschritt richtet sich nach
dem Baugesetzbuch.

Das Anschreiben aller durch die voriiegende Bauleitplanung betroffe-
nen Grundstdckseigentdmer, in dessen Zusammenhang die Zucker-
raffinerie nochmals angeschrieben wurde, st keln Bestandtell des
Bauleitplanverfahren und somit als Entgegenkommen der Stadt Tan-
germinde zu werten,

Es ist Planungswille der Stadt, im Plangelungsbereich des Bebau-
ungsplanes Oberwiegend industrielle Nutzungen zu festigen bzw. neu
anzusiedeln. Diesen st8dtebaulichen Entwicklungsleitliinien haben sich
spatere Nutzungen der Grundsticke unterzuordnen, Derzeitige Mut-
zungen genieBen - solange keine genehmigungspflichtigen Anderun-
gen arfalgen - Bastandsschutz,
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BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1

DIE AUSOBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.2

fir Grundsticke, die als Verkehrsflichen festgesetzt sind, ist vorgesehen,
Im dbrigen wird das allgemeing Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
geregelt {§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.3

durch Satzung (5 25 BauGB] ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der Gffentlichen Stralen Im Plangebiet ist durch die Stadt
Tangerminde vorgesehen, Dabei werdan éffentliche Férdermittel berlck-
sichtigt,

2.4 BESONDERE MASSMNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
- Uméagung "]
- Grenzregelung ')
- Enteignung 7

3.0 DER STADT VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb fir Verkehrsflchen

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahman einschiieBlich

Beleuchtung und Entwasserung.

"} Diese MaBnahmen kommen in Batracht, wenn eine vartragliche Regelung

nicht zu erraichen st,
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4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Fir die ErschlieBung des Baugebietes wird die Ergénzung des Straen- und
Wegenatres arforderiich. Die ErschlieBungsmaBnahmean sind vorrangig
durchzufdhren, Die ErschlieBung des Industriaparks wird sich in mehreren
Bauabschnitten vollziehen. In einem ersten Bauabschnitt werden der Be-
reich der ehemaligen Obstplantage sowie die nirdliche Querverbindung
arstellt. Der zweite Abschnitt beinhaltet die Arneburger Strale und die
ubrigen inneren ErschlieBungsstraBan, Im dritten und letzten Bauabschnitt
wird der Langensalzwedeler Weg ausgebaut.

Die Stadt Tangerminde plant, den StraBanbau und die Verlegung bzw.
Instandsetzung der Trink-, Regen- und Schmutzwasserkandla bis Ende
19896 abgeschlossen zu haben.

Das Abwasserentsorgungssystam der Stadt Tangerminde wird zur Zeit
neu strukturiert. Im Bareich des Industrieparkes und sddlich des Plangal-
tungsbereiches werden UbergangskiBranlagen eingerichtet werden, solange
bis dar Anschlul® an das Abwassarnetz gegaben ist.

Besondere soziale HErten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind

Z. Z. nicht erkennbar. Sowait bei der Durchfuhrung des Bebauungspians
soziale Hirten eintraten, wird die Stadt im Rahmen ihrer Verpflichtungen
bel der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der Im Plan ausgpewiesenan dffentlichen Straltan und Wege
wird durch die Stadt Tangerminde unter Zuhilfenahme von Fordermitieln
vorgenommen. Sie wird die Malknahmen finanzieren. Die Kosten werden
nach dam geltenden ErschlieBungsracht verteilt. Bel der vorgesahenan
wirtschaftspolitischen Bedeutung dieser MaBnahme wird die Stadt die
MaBnahmen nicht allein finanzieren kénnen, Dieses beruht auch auf der
Grétanordnung der durchzufdhrandan ErschlieBungsmadnahmen. Hier wird
es zum Einsatz Sffentlicher Férdermittel kommen mdssen. Weaitera Erschlie-
Bungskosten werden Ober den Geblhrenhaushalt finanziart.
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6.0 VERFAHRENSVERMREK

Die Begrindung hat mit dam zugehdrigen Baiplan gem. § 3 (2] BauGB vom
27.07.1883 bis 09.09.1993 éffentlich ausgelegen.

Sle wurde unter Behandlung/Berdcksichtigung der zu den Bauleitplanvar-
fahren ergangenen Stellungnahmaen in der Sitzung am 20.10.1993 durch
die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tangermiinde als Begrindung
zum Bebauvungsplan "INDUSTRIEPARK TANGEAMUNDE"™ beschlossen.

Tangerminde, den 29.11.1883




