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1. Planaufstellung

Entsprechend dem § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
08.12.1986 (BGBL. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 29.09.1950
(BGBL. Il S. 885) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Tangermiinde in seiner
Sitzung vom 20.01.93 die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Grinen Kuhle" be-

schlossen.

2. Planunterlagen

Planungsgrundlage fir das ErschlieBungsgebiet ist der Lage-Héhenplan entsprechend den

GauB-Kriiger-Koordinaten.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Grinen Kuhle" umfaBt ein Gebiet nord-
westlich der Stadt Tangerminde, Landkreis Stendal.

Das Gebiet fligt sich optisch in die vorhandene Bebauung ein bzw. wird dadurch auch einge-
grenzt, Stdwestlich bildet die Kirschallee einen Abschluf3, nordéstlich die BreitscheidstralBe.
In Richtung Nordwesten schlieB3t sich landwirtschaftliche Flache an, ohne intensive Bewirt-
schaftung.

Das Bebauungsgebiet "An der Grinen Kuhle" nimmt eine Fldche von 11,25 ha ein.

4. Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stlitzen sich auf § 9 BauGB sowie die Bestimmun-
gen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Planzeichenver-
ordnung vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833).

Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet, Wasserschutzzone lIl.
Diagonal durch das Plangebiet verlauft eine Trinkwasserleitung DN 200 zur Versorgung der
Ortslage Miltern sowie eine Schmutzwasserleitung DN 300.
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5. Stand der Bauleitplanung

5.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tangermiinde liegt als Entwurf vor.

Der anstehende Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt und fiigt sich somit in die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung der Stadt Tan-

germinde ein.
Aufgrund der dringenden Motwendigkeit der Bereitstellung von Bauland fir Wohnbaufldchen

ist die Aufstellung des Bebauungsplanes vor der rechtskréftigen Genehmigung des Flachen-

nutzungsplanes gerechtfertigt.

5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Flr das Gebiet "An der Grinen Kuhle" besteht kein verbindlicher Bebauungsplan.

Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung bedarf rechtsverbindlicher Festsetzungen, die
in inhaltlicher Abstimmung mit anderen Planentwurfen im Bebauungsplan festgelegt werden.
Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB) und wird damit Orisrecht.
Aufgrund dessen ist der Bebauungsplan "An der Griinen Kuhle" aufgestellt worden.

6. Stadtebauliche Situation
6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Grinen Kuhle" schlieBt unmittelbar an
das Stadtgebiet von Tangerminde an. Die Flache wird eingegrenzt durch die Kirschallee
und die BreitscheidstraBe (Wohngebiet Dichterviertel).

6.2 Angrenzende Wohngebiete

Das "Dichterviertel" ist ein Wohngebiet mit ein- und zweigeschossiger Bebauung. Die Er-
schlieBung begann in den Jahren um 1930 und wurde in den Folgejahren laufend erweitert
bis zur vollstdndigen Bebauung. Entlang der BreitscheidstraBe wurden Siedlungshéuser er-

richtet.
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Das Siedlungsgebiet unterhalb der Kirschallee entspricht seiner Bebauung nach dem des
"Dichterviertels"; errichtet vor dem 2. Weltkrieg in den Jahren von 1930 - 1936, nach dem
Krieg individuell auf- und umgebaut. Bauleitplane nach dem Baugesetzbuch liegen daher

nicht vor.
Es ist das Ziel des geplanten Bebauungsgebietes, die Licke zwischen den o.g. Siedlungs-

gebieten zu schlieBen.

6.3 Bestehende ErschlieBung

Das geplante Bebauungsgebiet ist verkehrstechnisch optimal gelegen. Eingegrenzt durch die
Kirschallee und die BreitscheidstraBBe sind nur die ErschlieBungsstralBen im Gebiet neu zu

realisieren.
Schmutz- und Regenwasser kénnen (ber die vorhandene Vorflut in den o.g. StraBen abge-

leitet werden,
6.4 Wasserlaufe

Im MNorden grenzt der Flottgraben unmittelbar an das Bebauungsgebiet. Er entwéssert die
umliegenden Flachen, so daB eine landwirtschaftliche Nutzung méglich ist. Weiterhin bildet

er die Vorflut fir die Regenentwasserung der Breitscheidstrale.
Inwieweit der "Flotigraben" noch zusétzlich Oberflachenwasser aus dem Bebauungsgebiet

aufnehmen kann, ist noch zu priifen. Ein eventuell notwendiges Regenrickhaltebecken ist

ginzuplanen.

7. Planungsziel

Fur das Bebauungsgebiet "An der Grinen Kuhle® ist planerisches Ziel die Sicherstellung von
Bauland fir Wohnraum. In Hinblick auf die stédtische Entwicklung durch die Erweiterung der
Infrastruktur, z.B. den Industriepark Tangermiinde, wird steigender Bedarf an Wohnraum
erwartet.

Das Planungsgebiet ist verkehrsglinstig gelegen und flgt sich in die bestehenden Verhéilt-

nisse ein.
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8. Inhalt und Rechtswirkung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "An der Grilnen Kuhle" enthélt insbesondere Festsetzungen ber:

- Verkehrsflachen,
- Baugebiete, Art der baulichen Nutzung einschlieBlich Festsetzungen der Gberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen,

- &ffentliche Grinflache,
- Flachen fir AusgleichsmaBnahmen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu ersehen.
Im Bebauungsplan werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche

Ordnung festgeschrieben. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen und bildet
somit die rechtliche Grundlage fir MafZnahmen, die zum Vollzug des Baugesetzbuches er-

forderlich sind.

9. Verkehrstechnische ErschlieBung

Im Interesse der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens, unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und einer optimalen verkehrstechnischen L&-
sung wurde der Bebauungsplan entwickelt.

9.1 HauptzufahrtsstraBe

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt durch die 75 m lange
HauptzufahrtsstraBe, welche an die BreitscheidstraBe angebunden wird.
Der StraBenraum wird in Fahrbahn 4,50 m Breite und in Gehweg 1,75 m Breite aufgeteilt.

‘Das gesamte Verkehrsaufkommen des Plangebietes wird tGber die HauptzufahrtsstraBe ab-

gewickelt.

8.2 AnliegerstraBe

AnliegerstraBen sind als Mischilachen herzustellen.
FulBgénger, Radfahrer und Kifz. sind gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer.

Begrindung zum Bebauungsplan *An der Grinen Kuhle® (T 5176) Seite 4
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Durch die Anordnung der StraBen im Bebauungsgebiet wird gewdhrleistet, daB jedes
Grundstlck von zwei Richtungen angefahren werden kann und somit die Zufahrt zu jeder

Zeit gewdhrleistet wird.
Das ErschlieBungssystem rechtfertigt auch die StraBenbreite von 4,50 m bei niveaugleichem

StraBenkorper.

9.3 Kreisverkehr

Aus verkehrstechnischer und gestalterischer Sicht hat sich die Ausbildung eines Kreisver-
kehrs als glnstig erwiesen. Der Kreisverkehr wird zentral im Bebauungsgebiet angeordnet
und bildet die Verbindung der HauptverkehrsstraBBe mit den AnliegerstraBen.

9.4 Verkehrsberuhigende MaBnahmen

Das gesamte Bebauungsgebiet einschlieBlich der HauptzufahrisstraBe wird als
"Verkehrsberuhigter Bereich" ausgeschildert. Daraus ergibt sich fir alle Verkehrsteilnehmer
Schrittempo. Einengungen und Versétze sollen dieses unterstreichen und die Kraftfahrer

zum langsamen Fahren veranlassen.

9.5 Feuerwehrzufahrten

Alle StraBen sind so auszubilden, daf3 sie mit einer Achslast von 10 t und einem zuléssigen
Gesamtgewicht bis zu 12 t befahren werden kénnen.
Die Mindestbreite von 3 m wird eingehalten.

9.6 Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr wurden im Bebauungsplan gesondert Flachen ausgewiesen. Die
erforderlichen privaten Stellplétze sind grundsétzlich auf den Grundstlcken anzuordnen.

9.7 FuBweqge

Um den nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern einen optimalen Zugang ohne lange Um-
wege zum Wohngebiet zu erméglichen, ergénzen FuBwege das StraBennetz. Geplant sind
zwei Wegverbindungen zur Kirschallee und ein FuBweg im Norden, der das Bebauungsge-

biet mit der BreitscheidstraBe verbindet.
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9.8 Begriinungen

Da der Stralienraum so eng ausgelegt ist, daft eine sinnvolle Stralteneingriinung nicht an-
geordnet werden kann, sollen zur Sicherung der 6kologischen Ausgleichsfunktion die priva-
ten Grinflachen nach Malgabe des Grinordnungsplanes mit einbezogen werden.

10. Baugebiete

10.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Randbebau-
ung der angrenzenden naheren Umgebung dient das Bebauungsgebiet dem Wohnen. Da-
her wird das gesamte Plangebiet als "Allgemeines Wohngebiet" gemalt § 4 Bau NVO aus-
gewiesen.

Um den Grundsétzen der Bauleitplanung gerecht zu werden, ein den Bediirfnissen der Be-
yGlkerung entsprechende Wohnumwelt zu schaffen, sind die Arten von Nutzungen zuldssig,
tie nach der geltenden Baunutzungsverordnung errichtet werden kénnen. Die unter § 4 (3)
Absatz 2, 4 und 5 aufgeflihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig.

10.2 Vollgeschosse

Fur die AuBenbereiche des Bebauungsgebietes wird die hochstzulassige Zahl der Volige-
schosse mit einem Vollgescholk festgelegt.

Bereiche mit zwei Vollgeschossen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet und werden in
zentraler Lage des Planungsgebietes zugelassen.

Diese Festsetzungen tragen dazu bei, dai das kinftige Wohngebiet dem Charakter der
Umgebung entspricht.

10.3 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine offene Bauweise gemal § 22
Bau NVO festgesetzt worden.

Die im Baugesetzbuch beschriebene Gestaltung der Hausformen, Einzelhduser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen bis héchstens 50 m Lange sind zugelassen.

Der bauordnungsrechtliche Mindestabstand ist einzuhalten.

Begrindung zum Bebauungsplan "An der Grilnen Kuhle" (T 5176) Seite (
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10.4 Baugrenzen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen. Um das
Straltenbild weitrdumiger zu gestalten, wurde der Mindestabstand der vorderen Baugrenze
zur Grundsticksgranze mit 5 m festgelegt.

Gebdude und Gebiudeteile diifen diese Grenzen nicht GUberschreiten.

10.5 MaR der baulichen Nutzung

2as Mal der baulichen Nutzung beschreibt die Grofte der Bebauung als Ergebnis aus den
Pestsetzungen zur Geschofizahl (z) Grundflachenzahl (GRZ) und der GeschoRflachenzahl
(GFZ).

% Grundflachenzahl ist die zuldssige Grundflaiche gemal des § 19 Bau NVO, bezeichnet
den Teil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wird.
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulédssig sind. Grundflache wird gemal des Baugesetzbuches defi-
niert als der Teil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen innerhalb der dber-
baubaren Grundstlicksflache tiberdeckt wird.
Fir das Bebauungsgebiet "An der Grinen Kuhle" wurde eine Grundfldchenzahl von 0,4
festgesetzt.

+ Die Gescholiflichenzahl beschreibt die Summe der Flachen aller Vollgeschosse. Berei-
che mit einem Vollgeschol erhalten die Gescholflachenzahl 0,4. Fiir die Bebauung mit
zwei Vollgeschossen wird die Gescholiflaichenzahl mit 0,8 festgelegt.

« (Gebaudehdhe
Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen sollen gewahrleisten, daf sich die ent-
sprechenden Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Gerade am Ortsein-
gang/Siedlungsrand ist die Wirkung von Geb&uden mit groler Héhe zu bertcksichtigen.
Die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen zur Traufenhéhe und zur Hohe des
ErdgescholtfulRbodens lassen ausreichend Spielraum flir die architektonische Gestal-
tung der Geb&ude, bilden andererseits jedoch einen gewissen Rahmen in den baulichen

Proportionen.
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10.6.0rtliche Bauvorschriften

e Décher
Angesichts der Nahe der angrenzenden ortlichen Bebauung und der damit verbundenen
Wirkung zum Stadtbild und zur offenen Landschaft sind Einschrénkungen beziiglich der

Dachgestaltung erforderlich.
Zugelassen werden nur zweiseitig geneigte Dacher im Farbton "rot", mit einer Dachnei-

gung zwischen 30° und 49°.

11. Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der weiteren Planungsphasen ist das Bebauungsgebiet bezliglich der Ver- und
Entsorgung neu zu erschlieBen. Die innerhalb des Geltungsbereiches notwendigen Anlagen
der Versorgungstrager flr Gas, Strom, Trink- und Schmutzwasser kdnnen an das zentrale

Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.
Fur die Verlegung der technischen Infrastruktur sind die Gffentlichen Verkehrsflachen vorge-
sehen, entsprechend den technischen Richtlinien fiir die Anordnung von Ver- und Entsor-

gungsleitungen im StraBenraum.
Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der Trinkwasserversorgung zu gewahrleisten.

Fiir den Standort der Ubergabevorrichtung der Energieversorgung wird eine Flache im Be-

reich der BreitscheidstraBe festgesetzt. -
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches hat in Ubereinstimmung mit den

ErschlieBungsmaBnahmen zu erfolgen.

Oberflachenentwisserung

Vorrangig ist es anzustreben, anfallendes Regenwasser dem Grundwasser (ber Versicke-
rung wieder zuzufihren.

Die entsprechend dem Baugrundgutachten vorgefundenen Bodenverhéltnisse mit k-Werten
von 5 x 10°° bis 5 x 107 lassen eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grund-
stcken nur unter gréBtem Aufwand an baulichen MaBnahmen zu.

Zur Regulierung des Oberfldchenabflusses im Plangebiet wird es notwendig, anfallendes
Niederschlagswasser von den Dachflichen der Regenwasserkanalisation zuzufihren.

Begriindung zum Babauungsplan "An der Grinen Kuhle® (T 5176) Seite 8
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e Das Regenwasser von den PlanstraBen und der Dachentwésserung soll Gber ein Rickhalte-
becken (ausgebauter Graben) dem anschlieBende n Vorfluter zugeflhrt werden.
Hier bietet es sich an, den Graben entsprechend seiner Zweckbestimmung weitgehend na-
turnah zu gestalten, um damit eine Ausgleichsfunktion fir die im Plangebiet versiegelte Fla-

che zu erhalten.

12. Flachenbilanz

Gesamtflache 11,249 ha 100 %

davon &ffentliche Verkehrsfliche 1,025 ha 9 %

davon Flache flr Trafo 0,010 ha 0%

davon &ffentliche Grinflache 0,206 ha 2%
e Grundstiicksflachen 10,018 ha B9 %

davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,4) 4,007 ha 36 %

davon nicht Gberbaubare Flache (Griin) 6,011 ha 53 %
=i 1! B e

Tangerminde, den 24.04.96

Opitz
Birgermeister
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