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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Rechisgrundlagen

Die Gemeinde hat nach BeschluBfassung der Gemeindeveriretung vom
27.11.1996 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Mischgebnef an der

Allee ncch Altenkirchen" bestehend aus
-
hrgerrnemler
nitmachung 'vom

h Art. | BauGBANdG

Baugesetzbuch (BauGB] in der
8. Dezember 1986, (BGBI. | §. 2253), zuletfzt g
v. 30.07.1996 (BGBI. 1 5. 1189)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993, (BGBI. | 5. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVvVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, (BGBI. |S. 132), zulefzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466)

Landesbavordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO  M-V)  vom
26.04.1994, (GSVBI. M-V §. 518)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der BauleilpiGne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plarr 2¥90}-vom 18.12.1990 (BGB.
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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemas § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVvVO

Gebiet 1

Mischgebiet

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind nicht zulds-
sig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstatten werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ): 05
GeschobBfldchenzahl {GFI): 1,0

Zahl der Vollgeschosse: Il als Héchstgrenze

Offene Bauweise

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidehe
zuléssig.

Je 300 m? BaugrundsticksfiGche st ein groBkroniger einheimischer Laubbaum
I. Ordnung oder zwei mittelgroBe Laubbdume Il. Ordnung (gemaB Yorschlagsh-
ste ) anzupflanzen und zu unterhalten. Je angefangener 200 m? zusatziicher
nicht Uberbauter Fidche ist ein weiteren Einzelbaum zu pflanzen.

Gebiet 2

Mischgebiet

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind nicht zulGs-
sig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstatten werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Grundfidchenzahl (GRI): 0.3

Geschofliflachenzahl (GFI): 0.5

Die Flachen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umiassungswande
sind ganz bei der GeschoBflache mitzurechnen.

Lahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze

Offene Bauweise: es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulGssig.

Je 300 m? Baugrundsticksflache ist ein groBkroniger einheimischer Laubbaum
I. Ordnung oder zwei mittelgroe Laubbdume Il Ordnung (gemaB Vorschlagsli-
ste I} anzupflanzen und zu unterhalten. Die anzupflanzenden Einzelbdume
entlang des Wieker Weges sind hierauf anzurechnen. Je angefangener 200 m?
nusatzlicher nicht Oberbauter Flache ist ein weiterer Einzelbaum zu pflanzen.

Gebiet 3

Mischgebiet

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig, Die
in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstitten werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRE): 0.3
GeschoBflchenzahl (GFI): 03
Zahl der Vollgeschosse: I

Offene Bauweise; es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Je 300 m? BaugrundsticksfiGche ist ein groBkroniger einheimischer Laubbaum |.
Ordnung oder zwei mittelgroBe Laubbdume Il. Ordnung (gemd&B Vorschlagsli-
ste ll) anzupflanzen und zu unterhalten. Die anzupflanzenden Einzelbaume in-
nerhalb der Flidche fir Anpflanzungen sind hierauf anzurechnen. Je angefan-
gener 200 m? zusétzlicher nicht Uberbauter Fidche ist ein weiterer Einzelbaum zu
pilanzen.

Offentliche Verkehrsflache - FuB- und Radweg

Die éfferdtliche Verkehrsfldche - FuB- und Radweg darf nich! wasserundurchlas-
sig versiegelt werden,

Private Grunfliche / Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchermn

Mindestens 0 % der privaten Grinflache sind mit einer stGndigen Vegetations-
decke anzulegen. Mindestens 30 % der privaten Grinflache sind mit Gehdlzen
aus nachfolgender Auswahlliste | zu bepflanzen. Die Mindesthdhe der anzu-
pllanzenden Strucher darf 1 m nicht unterschreiten. Der vorhandene Alleen-
unterbewuchs aus WeiBdom, Holunder und Heckenrose sowie der Rrautsaum
sind zu erhalten.

Auswahlliste |

Corylus avellana -  Waldhasel

Rosa caning Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Flache zur Anpflanzung von Baumen und StrGuchern
Innerhalb der Fidche zur Anpflanzung von Bdumen und StrGuchern ist eine
durchgehende 3-reihige geschlossene Pflanzung aus einheimischen Baumen
und Strauchern (gemab Yorschlagsliste 1) anzupflanzen und zu unterhalten.
Die Mindesthdhe der anzupflanzenden Strucher darf 1 m, der Umfang der
Baume bei der Pllanzung einen Stammumfang von 14 bis 14 cm nicht unter-
schreiten.

Anzupflanzende Einzelbdume
Fir die im Planbild zeichnerisch festgesetzte Anpflanzung von Binzelbdumen sind
ausschlieBlich hochstmmige einheimische Laubbdume [gemdaB Vorschiagsliste
I} mit einem Mindeststammumiang von 18 - 20 cm anzupflanzen und zu unter-

halten. Yon den im Planbild festgesetzten Standorten kann bis zu 3 m abgewi-
chen werden.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaRB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Gebiet 1
Lulassige Dachform:

Satteldach, Krippelwalmdach; ausnahmsweise ist auch ein Flachdach zuldssig,
wenn es extensiv begrint wird.

Juléassi hei kung:

Unglasierte rote bis rotbraune Dachziegel oder -pfannen sowie Rohrdach (Reet),
alternativ begrintes Flachdach.

Tuléassi hneigung:

Maximal 40°

AuBenwandgestaltung;

AuBenwande sind ausschlieBlich weiB zu verputzten bzw. zu verklinkem.

Anlage von Stellplatzen:

stelliplatze dirfen nur aus wasser- und luftdurchléssigen Materialien hergestelit
wearden.

Gestaltun r nicht Uberbauten Flachen:

Betrieblich bedingte Abstell- und Lagerflachen sind, soweit sie nicht durch Ge-
baude zu den oifentlichen VerkehrsfiGchen und Nachbargrundsticken optisch
abgeschirmt sind, mit einer dichten Heckenpflanzung aus einheimischen Bau-
men und Struchern zu umgeben.

Einfriedigungen:

Einfriedigungen dirfen eine Héhe von 1,80 m Uber der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe nicht Uberschreiten. Undurchsichtige Mauern und steineme Einfriedigun-
gen sind nicht zulGssig.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Gebiete 2 und 3

hiform;
Satteldach, Krippelwalmdach; fir Garagen sind auch Fldchdacher zulassig,
wenn diese exlensiv begrint werden.
Luldssi heindeckung;

Unglasierte rote bis rotbraune Dachziegel oder -pfannen sowie Rohrdach (Reet).

Luléssige Dachneiguna:

Mindestens 40° bis maximal 45°%; im Gebiet 2 bis maximal 55°.

AuBenwiande sind ausschlieBlich weiB zu verputzten bzw. zu verklinkem. Gebau-
de sind mit einem Sockel zu versehen, Die Scckelhnhe darf 60 cm nicht Ober-
schreiten. Das MaB bezieht sich auf die jeweils angren-
zende ErschlieBungsstralie®.

AuBenwandhdhe:

Die maximale Hohe traufseitiger AuBenwd t in dem mit Ziffer 2 be-
zeichneten Gebiet 3,7 m Uber der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstraBe

Anlage von StellplGizen:
Steliplatze dirfen nur aus wasser- und luftdurchiGssigen Materialien hergestelit
werden.
Itun i nicht O I & n:

Betrieblich bedingte Abstell- und Lagerfldchen sind, soweit sie nicht durch Ge-
béude zu den offentlichen Verkehrsfidichen und Nachbargrundsticken optisch
abgeschirmt sind, mit einer dichten Heckenpflanzung aus einheimischen Bau-
men und Strauchermn zu umgeben.

infiedigungen:

Einfriedigungen durfen eine Hohe von 1 m Uber der jeweiligen ErschlieBungsstra-

Be nicht Uberschreiten. Undurchsichtige Mavern und steinerne Einfriedigungen
sind nicht zuldssig.

Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagslisten fir zu pflanzende Baume und Straucher

Vorschlagsliste |:
Einheimische Bdume und Stréucher zur Heckenpflanzung

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Travben-Kirsche

Sorbus aucuparia - VYogel-Beere
Frangula alnus - Faulbaum
Corylus avellona - Waldhasel
Crataegus laevigata - WeiBdom
Salix caprea - Salweide
Rosa canina Hunds-Rose
Prunus spinosa - Schlehe

W liste Il

“Standortgerechte einheimische Laubb&ume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Varschlagsliste Il

Laubbdume zur Verwendung auf der nicht dberbauten Flache der bebauten
Grundstucke

Acer platanocides - Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Betulus pendula - Sand-Birke
Qercus petrea - Trauben-Eiche
Crataegus laevigata - WeiBdormn

Tilio cordata - Winter-Linde

Lokale hochstGmmige Obstbdume

Erhaltung von BGumen und Strauchern

Die Alleegehdlze sind wahrend der BaumaBnahmen entsprechend der DIN
18920 zu schitzen,

Gebdudebegrinung

Ungegliederte., geschlossene AuBenwdnde sollten mit Selbstklimmern begrint
werden.

Stellplatzgestaltung

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in wasserdurchlassigen Ma-
teriglien zu erstellenden Flachenbefestigungen sollten ausschlieBlich mit Rasen-
gittersteinen, Scholterrasen, wassergebundenen Decken oder vergleichbaren
technischen Systemen erstellt werden.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verandertemn Zustand zu erhalten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich
mitzuteilen.

Baugrundbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, was aus Geschiebemergel aufgebaut ist.
Dieses Lockergestein ist generell tragfahig, neigt im Verwitterungsbereich aber
zu Staundsse.

Errichtung von Versickerungsanlagen

Falls zur Versickerung von Niederschlagswasser technische Versickerungsania-
gen emchtet werden mussen (dort, wo durch bloBes Ablaufenenlassen die Nie-
derschlagsmenge nicht zur Versickerung gebracht werden kann| ist vor Errich-
tung einer solchen Versickerungsanlage eine wasserrechtiiche Erdaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises einzuholen,

* Kursive Texte wurden geandert oder erganzt laut Ge-
nehmigungsverfugung des Landkreises Rigen vom
12.02.1997

Verfahrensvermerke

1. Auigestellt aufgrund des Aulstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom
06.12.1994

Die ortstbliche Bekanntmachung des-
Bekanntmachungstafeln vom }2,,1\3';1
; 'N

lungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Breege. 20.12.1994 (
1

2. Die fir Raumordnung und Lc:ndes
Satz | Nr. 1 BauGE beteiligt worden:

S \t"

Breege, 20.12.1996

worden,

Breege.20,12,19%6

19.01.1996 zur Abgobe einer S?EIIungnuNne angefordert wor

/ 1 'f "g f
Breege, 20.12.1996 *’ ,.*‘-.* . -

. L
Der Blrgermeigler

6.  Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 01.07.1996 bis zum 02.08.1996 wahrend
folgender Zeiten
Mo., Mi., Do.: von 7.30 bis 12.00 Unhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Di.. von 7.30 bis 12,00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr und
Fr.: von 7.30 bis 12,00 Unhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Arregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 13.06.1996
bis 05.08.19%4 durch Aushang onsﬂbﬁcrrr?akgnntgemcchf .
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7. Der katastermaBige Bestand am 29.11.1996 wird als richtig bescheinigt.

Londkreis ROgen
- der Landrat -
kataster- u, Vermessungsamt
siehe Criginalstermpel Bergen [ RUgen
des Kalasteramies
Im Auftrag

Bergen, 16.12.19%94 gez. Lehmann

9. Der Entwurf des Bebai.ungsl:nla\s ist nach der Sffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gednderi
worden. Daher wurde eine eingeschrinkte Betelligung nach § :‘.M.bs 35atz2i.V.m. §13
Abs. | Solz 2 BauGB du:chgefuhﬂ

Breege, 20.12.1996 f ;; 1. “‘_' . P

{SJEQEJ»GU::lFUCk]

10. Der Bebauungsplan, bestehen:i‘ﬂus der Planzeichnung und dem Tex!, wurde am
27.11.1996 von der Gemeindeverirelung als Satzung beschliossen. Die Begrindung zum
Bebouungsplan wurde mit Beschl eindeveriretung 27.11.1996 gebilligt.
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1. Die Genehmigung dieser Bebauun fzung, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wurde mit VerflUgung der héheren Verwallungsbehtrde vom 12.02.1997

Az fofscha bestatigt.
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2. Die Bebauungsplansatzung, be«stehand uu; der Planzeichnung und dem Texd, wird
hiermit ausgefertigt. -

Breege, Jf'xr‘?}’

~A "”h R 1.':,*5'

13. Die Erteilung der Genehmigung des mm;phns sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann Enngesehem werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .. &< 7 7...... bis zum
A2 ¥ durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden, In der Bekannt-
machung ist ouf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln zur Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erdschen von Entschadigungsanspriichen [§§ 44,
246a Abs. 1 Satz 1 Nr. ¢ BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am . 23.:2. I F..

in Kraft getreten. _ /7
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